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PREMESSA

Il Comune di Castelsantangelo Sul Nera ai sensi delle OCSR nn. 25/2017, 39/2017 e 46/2018 ha attenuto l’emanazione nel

Dicembre 2017 di N° 9 Decreti da parte del Vice Commissario di Governo alla Ricostruzione e a seguito di relativo finanziamento

ricevuto con Decreto del Commissario Straordinario n. 98/2019, ha avviato l’attività di Pianificazione Attuativa connessa agli

interventi di ricostruzione nel centro storico e nei nuclei urbani maggiormente colpiti dagli eventi sismici verificatisi a far data dal

24 agosto 2016, n. 9 perimetrazioni.

Durante l’attività di stesura della pianificazione come previsto dalle OCSR n° 36/2017 art. 3 e OCSR n° 39/2017 art. 7 com.2, al

fine di garantire l’ampio coinvolgimento della popolazione interessata, delle associazioni, dei residenti, non residenti, enti locali,

rappresentanti degli ordini professionali, rappresentanti degli enti competenti, esperti locali e stakeholders si sono svolti diversi

incontri di Ascolto Attivo, di comunicazione e del processo partecipativo ai fini della redazione del Piano Attuativo di

Ricostruzione. A Dicembre 2019 questa Amministrazione Comunale ha siglato un importante protocollo d’intesa che ha portato ad

un tavolo tecnico di lavoro istituzionale e che ha visto la partecipazione della struttura del Commissario Straordinario del Governo

per la Ricostruzione, dell’ USR Marche, del MIBACT Marche, della Provincia di Macerata, dell’Ente Parco Nazionale dei Monti

Sibillini e che ha portato a seguito dello svolgimento di N° 3 cabine di regia, all’approvazione ad aprile 2020 (DGC N. 28 DEL

02/04/2020) delle Linee Guida della Pianificazione e a luglio 2020 alla Validazione del DDR redatto dai Pianificatori,

DOCUMENTO DIRETTORE PER LA RICOSTRUZIONE approvato con Delibera di Consiglio Comunale N° 35 del

06/08/2020, che in allegato alla presente proposta ne costituisce parte integrante del presente documento con valenza di

quadro conoscitivo e di analisi degli strumenti urbanistici vigenti ai sensi dell’Art. 2 dell’OCSR 107/2020.

Allo stato attuale è in fase di conclusione l’attività di Pianificazione Attuativa ad oggi prevista per il 28 Dicembre 2020,

parallelamente alla quale sono stati eseguiti ulteriori approfondimenti in ambito di dissesti idrogeologici.

La presente proposta di PSR è stata redatta avvalendosi delle competenze interne degli uffici, mette in parallelo l’attuazione

complessa di interventi sia interni alle aree perimetrate che esterne alle stesse, che necessitano di procedure immediate per la loro

attuazione.
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INTRODUZIONE

Con l’emanazione delle due nuove ordinanze del Commissario Straordinario del Governo rispettivamente l’OCSR n° 101/2020 con la

quale vengono individuati i Comuni maggiormente colpiti dal sisma del 2016 e l’OCSR 107/2020, sono definiti i contenuti delle

Linee guida per la redazione dei “P.S.R”- Programmi Straordinari di Ricostruzione.

I (P.S.R.) sono stati previsti dall'art. 3 bis del decreto-legge 24 ottobre 2019, n. 123 e possono essere redatti dai Comuni individuati

nell’art. 1 dell’Ordinanza 101/2020. L'OCSR 107/2020, chiarisce la natura programmatica e gestionale dei Programmi

Straordinari di Ricostruzione, peraltro ribadita dall’ordinanza n. 101/2020.

Questa Amministrazione Comunale in linea con quanto previsto dalle rispettive Ordinanze Commissariali e nello specifico dall’Art. 4

comma 1 e 2 dell’OCSR 107/2020, ha avviato le attività di propria competenza, che hanno portato a riconoscere il DDR e il suo Piano

Attuativo, che a breve sarà oggetto di approvazione, in linea ed adeguato al presente Programma Straordinario di Ricostruzione.

Il Documento Direttore per la Ricostruzione oltre a contemplare in maniera completa il Quadro Conoscitivo del territorio Comunale

Ante e Post Sisma, imposta l’Avvio della Ricostruzione, individuando interventi strategici per la veloce rinascita sociale, economica e

urbanistica non solo del centro storico (Capoluogo) ma anche delle n° 8 frazioni.

Nelle Linee Guida Allegate all’OCSR 107/2020 si legge che, in considerazione del principio di “unicità del piano-programma di

ricostruzione", i P.S.R. possono contenere, come parti integranti, anche atti a valenza urbanistica, inclusi i piani attuativi in via di

adozione e successiva approvazione.

Il Presente documento rappresenta Proposta di Programma Straordinario di Ricostruzione «P.S.R.» e anticipa quello che sarà il

Programma Straordinario di Ricostruzione Strategico che verrà redatto a seguito dell’adozione del Piano Attuativo, di cui il presente

documento costituisce parte integrante.

Va precisato che l’ampia documentazione inerente il quadro conoscitivo del territorio Comunale riportata nel «Documento Direttore

per la Ricostruzione» «D.D.R.», non ha interessato solo le aree perimetrate, ma tutto il territorio Comunale, rappresentando una

validissima e minuziosa analisi del quadro conoscitivo, oltre a rappresentare un validissimo atto d’indirizzo per la Ricostruzione,

proponendo strategie condivise inerenti la rinascita socio economica del ns. territorio comunale.
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INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Castelsantangelo sul Nera è collocato lungo la valle dell’omonimo fiume che corre in

direzione Nord Ovest a ridosso dei monti del Parco nazionale dei Sibillini, a pochi

chilometri da Visso, centro a cui apparteneva amministrativamente ed a cui era legata

indissolubilmente da tempi remoti. Posto a 780 metri slm, presenta un aspetto

estremamente suggestivo, grazie alla sua struttura ancora in grande parte medievale.

Il Comune occupa un territorio vasto circa 70,67 km², al margine sudoccidentale della

Regione Marche, ricadendo nella parte centrale del territorio protetto del Parco

Nazionale dei Monti Sibillini. Esso conta 8 frazioni oltre al Capoluogo: Gualdo,

Macchie, Nocelleto, Nocria, Pian dell’Arco, Rapegna, Spina di Gualdo, Vallinfante. Il

suo territorio confina con quello dei comuni marchigiani di Visso (MC), Montefortino

(FM) e Montemonaco (AP), ed i comuni umbri di Norcia (PG) e Preci (PG). Secondo

dati Comunali, la popolazione residente al 24 agosto 2016 era di 276 abitanti, con una

densità di circa 4 ab/km² che a seguito degli eventi sismici si è attestata al 30 giugno

2018 a 259 abitanti. Infrastrutture viarie. Castelsantangelo è collegata a Visso attraverso

la SP 134. Da Visso si procede sulla SP 209 che conduce a Muccia - vero snodo

intermodale sulla SS77 - ed alla Valnerina in direzione del territorio umbro, con cui ha

condiviso parte della sua storia.

A quota 700 m circa s.l.m., il nucleo del capoluogo amministrativo di Castelsantangelo

disimpegna quattro direttrici viarie su cui sono anche collocati i suoi nuclei frazionali,

che conducono:

• a nord, attraverso la SP 130, a Pian dell’Arco, 1250 metri di altitudine, che è il

punto di partenza della stazione sciistica di Frontignano, con gli impianti di Monte

Bove Sud a 2069 slm;

• a ovest, attraverso le strade comunali Via Parco della Rimembranza e Via Piè di

Rocca, a Vallinfante dove sono accessibili le Sorgenti del Nera e tutta la valle che

conduce al costone sud del Monte Bove;

• a sudovest, attraverso la SP 136, a Castelluccio di Norcia ed agli impianti sciistici di

monte Prata da 1650 fino a 1800 metri slm, anch’essi chiusi dopo il sisma;

• a sud con strada comunale verso la valle di Rapegna e verso i pascoli montani di

monte Cardosa.
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PIANIFICAZIONE VIGENTE 

Il comune di Castelsantangelo sul Nera ha approvato il proprio PRG con

Delibera del Consiglio Comunale n. 23/2008 in conformità con la Legge

regionale n. 34 /1992 aggiornata con Delibera della Regione Marche N.20 del

14/12/2005. Successivamente è stata redatta una variante approvata con

Delibera del Consiglio Comunale n.31 del 15/10/2016 che accoglieva alcuni

chiarimenti e semplificazioni utilizzando la procedura semplificata prevista al

comma 5 dell’art. 15 della stessa legge 34/1992. Il presente strumento

urbanistico vigente risulta adeguato al Piano Paesistico Ambientale Regionale

ai sensi dell’ART.27 bis delle relative NTA (PPAR approvato con Delibera

Amministrativa del Consiglio Regionale n. 197 del 31/11/1989), al Piano

Territoriale di Coordinamento della Provincia di Macerata ai sensi dell’ART.5

delle relative NTA (PTC approvato con Delibera Consiglio Provinciale n. 75

del 11/12/2001) e al Piano stralcio per l’Assetto Idraulico (PAI).
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Ordinamento Territoriale Per Sistemi
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ANALISI SU CATASTO GREGORIANO
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Sistema insediativo e infrastrutturale alla scala comunale – pre sisma
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Carta della Microzonazione sismica
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Carta della Microzonazione sismica
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Carta della Microzonazione sismica



LE AREE PERIMETRATE SUL TERRIOTRIO COMUNALE 

OCSR 25/2018 E 39/2018 

N°9  Decreti di Perimetrazione 
Approvati con DCC N. 16 del 26-07-2018

N° 19/VCOMMS1628 del 28/12/2017 - Località Capoluogo 

N° 20/VCOMMS1628 del 28/12/2017 - Località  Gualdo 

N° 21/VCOMMS1628 del 28/12/2017 - Località  Macchie 

N° 22/VCOMMS1628 del 28/12/2017 - Località Nocelleto 

N° 23/VCOMMS1628 del 28/12/2017 - Località Nocria - Sarponicchio

N° 24/VCOMMS1628 del 28/12/2017 - Località Nocria - Via Piana 

N° 25/VCOMMS1628 del 28/12/2017 - Località  Rapegna

N° 26/VCOMMS1628 del 28/12/2017- Località Vallinfante

N° 43/VCOMMS1628 del 07/08/2018- Località Nocria- Via Canepine

Nocria Sarponicchio

Nocria Via Canepine

Nocria Via Piana

Capoluogo

Vallinfante

Macchie

Gualdo

Nocelleto

Rapegna

INCONTRI CON LA POPOLAZIONE

• In data 18, 20 e 21 luglio del 2017

• In data 13, 14 e 15 novembre del 2017

• In data 07 e 23 maggio 2018

QUADRO 
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P.S.R.
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VARIANTE 

URBANISTICA

COSTI  DI ATTUAZIONE DEL 
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PERIMETRO ML MQ

Capoluogo 1.627,34 61.100,67

Nocelleto 3.349,03 102.049,33

Rapegna 1.607,18 29.610,44

Gualdo 2.564,08 71.182,60

Vallinfante 1.749,76 55.722,42

Macchie 853,65 20.134.99

Nocria – Sarponicchio 688,28 15.246,67

Nocria – Via Piana 570,25 7.136,32

Nocria – Via Canepine 676,56 8.250,64

L’ESTENSIONE DEI CENTRI E NUCLEI DI PARTICOLARE INTERESSE 

MAGGIORMENTE COLPITI DAGLI EVENTI SISMICI 2016.

PERIMETRAZIONI  
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GLI AGGREGATI EDILIZI IDENTIFICATI FUORI DALLE AREE PERIMETRATE AI 

SENSI DELL’ART. 11, COMMA 8, DEL DECRETO LEGGE 17 OTTOBRE 2016, N. 189,

CONVERTITO, CON MODIFICAZIONEI, DALLA LEGGE 15 DICEMBRE 2016, N. 229 E

SS.MM.II., DELIBERA DI CONSIGLIO COMUNALE DEL 06 AGOSTO 2020

NOCRIA LOC. PIE’ DI NOCRIA
AGGREGATO  N° 1

FOGL. 12 PART.LLE 222,225,1318,253 E 1206

NOCRIA LOC. CANEPINE
AGGREGATO N° 4

FOGL. 12 PART.LLE 858,

NOCRIA LOC. CANEPINE
AGGREGATO N° 5

NOCRIA PIE’ LA ROCCA
AGGREGATO N° 6

VALLINFANTE - PIE’ LA ROCCA
AGGREGATO N° 7

FOGL. 12 PART. 1209

FOGL. 24 PART.LLE 115, 116, 117 E 118

FOGL. 24 PART.LLE 127 E 130

VOLONTARIO VOLONTARIOVOLONTARIO VOLONTARIO

IN FASE DI COSTITUZIONE

QUADRO 
CONOSCITIVO

PROPOSTA 
P.S.R.

ASSI DI 
INTERVENTO 

ASSE N.1 
MUNICIPIO

ASSE N.2
CASA DI 
RIPOSO 

ASSE N.3
IMPIANTI SCIISTICI 

MONTE PRATA  

ASSE N. 4
RICONVERSIONE 

EDIFICIO EX 
CASA DI RIPOSO 

ASSE N.5
RICONVERSIONE 

AREA C.O.C. 

ASSE N. 6 
INTERVENTO 

UNITARIO 

ASSE N. 7 VARIANTE 
URBANISTICA

COSTI  DI ATTUAZIONE DEL 
PROGRAMMA



IL PARALLELISMO DELLE ATTIVITA’ DI PIANIFICAZIONE A SEGUITO DEGLI 

AGGIORNAMENTI NORMATIVI (P.S.R.) 

N° 9 Decreti di Perimetrazione

Dicembre 2017 – Agosto 2018 

APPROVAZIONE DDR

DCC N° N. 35 DEL 06/08/2020 

Art. 2 comma 1 OCSR 107/2020

CONSEGNA PIANO ATTUATIVO 

25 FEBBRAIO 2021 

PROPOSTA PSR FEBBRAIO 2021

N° 6 Giornate di Ascolto Attivo N° 6 Giornate di incontri con la popolazione 

OCSR 101/2020

OCSR 107/2020

OCSR 25/2017

OCSR 39/2017

Linee Guida OCSR 107/20120 

Natura programmatica dei P.S.R. che non hanno immediata efficacia urbanistica

Linee Guida OCSR 107/20120 

Gli atti di pianificazione urbanistica comunque denominati, anche i piani attuativi, fanno parte integrante e sostanziale dei P.S.R.

ANNO 2017

ANNO 2020

QUADRO 
CONOSCITIVO

PROPOSTA 
P.S.R.

ASSI DI 
INTERVENTO 

ASSE N.1 
MUNICIPIO

ASSE N.2
CASA DI 
RIPOSO 

ASSE N.3
IMPIANTI SCIISTICI 

MONTE PRATA  

ASSE N. 4
RICONVERSIONE 

EDIFICIO EX 
CASA DI RIPOSO 

ASSE N.5
RICONVERSIONE 

AREA C.O.C. 

ASSE N. 6 
INTERVENTO 

UNITARIO 

ASSE N. 7 VARIANTE 
URBANISTICA

COSTI  DI ATTUAZIONE DEL 
PROGRAMMA

OCSR 36/2017



I RIFERIMENTO NORMATIVI SU CUI SI BASA LA PRESENTE PROPOSTA DI PROGRAMMA STRAORDIANARIO 

DI  RICOSTRUZIONE (P.S.R.) - Ordinanza n. 107 del 22 agosto 2020

QUADRO 
CONOSCITIVO

PROPOSTA 
P.S.R.

ASSI DI 
INTERVENTO 

ASSE N.1 
MUNICIPIO

ASSE N.2
CASA DI 
RIPOSO 

ASSE N.3
IMPIANTI SCIISTICI 

MONTE PRATA  

ASSE N. 4
RICONVERSIONE 

EDIFICIO EX 
CASA DI RIPOSO 

ASSE N.5
RICONVERSIONE 

AREA C.O.C. 

ASSE N. 6 
INTERVENTO 

UNITARIO 

ASSE N. 7 VARIANTE 
URBANISTICA

COSTI  DI ATTUAZIONE DEL 
PROGRAMMA

• Art. 1 comma 2 OCSR 107/2020
I P.S.R. definiscono il quadro organico delle attività relative alla ricostruzione e contengono indirizzi, criteri, prescrizioni e ogni altro elemento ritenuto utile a

favorire speditezza, efficacia e qualità della ricostruzione, tenuto conto delle peculiarità dei territori. Essi hanno NATURA PROGRAMMATICA MA POSSONO

CONTENERE SCELTE AVENTI EFFICACIA DI VARIANTE URBANISTICA. Gli atti di pianificazione urbanistica comunque denominati fanno parte

integrante e sostanziale dei P.S.R.

• Art. 2 comma 1 OCSR 107/2020
b) l’individuazione delle opere pubbliche prioritarie in quanto rilevanti e urgenti per il corretto assetto e la protezione del territorio o del contesto urbano, quali, a

titolo di esempio, OPERE DI MESSA IN SICUREZZA, STRUTTURE E INFRASTRUTTURE STRATEGICHE, SOTTOSERVIZI, E OGNI OPERA O

INTERVENTO IL CUI DIFFERIMENTO LIMITA O CONDIZIONA IL CORRETTO E SPEDITO PROCEDERE DELLE ATTIVITÀ DI

RICOSTRUZIONE;

• Art. 2 comma 2 OCSR 107/2020
f) l’indicazione DI EVENTUALI AREE ESTERNE ALLE PERIMETRAZIONI MERITEVOLI DI INTERVENTI DI RIGENERAZIONE URBANA, ivi

comprese le aree utilizzate per le localizzazioni di emergenza.

• Art. 2 comma 3 OCSR 107/2020
3. Nella delibera consiliare di cui al comma 1, i Comuni possono prendere in considerazione, in alternativa alla ricostruzione privata, la modalità di INTERVENTO

DELLA RICOSTRUZIONE PUBBLICA DEI CENTRI STORICI MAGGIORMENTE COLPITI, AI SENSI DELL’ART. 11 DEL DECRETO-LEGGE 16

LUGLIO 2020, N. 76, ATTRAVERSO UN PIANO/PROGRAMMA DI INIZIATIVA PUBBLICA E L’AFFIDAMENTO DEI LAVORI DI

RICOSTRUZIONE TRAMITE PROCEDURE AD EVIDENZA PUBBLICA, IN UNO O PIÙ LOTTI, TENENDO CONTO DELLE INDICAZIONI

CONTENUTE NELLE LINEE GUIDA ALLEGATE ALLA PRESENTE ORDINANZA. Il piano/programma, proposto con delibera consiliare e approvato con

ordinanza, è predisposto con l'ausilio tecnico e finanziario del competente Ufficio Speciale per la Ricostruzione e può essere attuato con i poteri di accelerazione e

di deroga riconosciuti dalla legge al Commissario straordinario.

• Art. 2 comma 5 OCSR 107/2020
5. Anche su impulso delle Regioni, gli Uffici Speciali per la Ricostruzione, con l’accordo dei Comuni interessati, POSSONO PROPORRE PROGRAMMI

STRAORDINARI DI RICOSTRUZIONE RIGUARDANTI PROGETTI E AZIONI DI LIVELLO INTERCOMUNALE, quali la localizzazione di un

nuovo plesso scolastico, viabilità, progetti per l’attrattività turistica e la valorizzazione dei territori naturali e ogni altro intervento relativo a opere, infrastrutture

o servizi di carattere sovracomunale in grado di contribuire al rilancio dei territori anche attraverso nuovi modelli di soft economy.



P.S.R. «PROPOSTA»

ASSE 2: CASA DI RIPOSO 

ASSE 1: MUNICIPIO

ASSE 4: RICONVERSIONE EX EDIFICIO CASA DI RIPOSO 

Nell’ambito di ogni asse il PSR individua le

opere prioritarie, essenziali per la

ricostruzione, con la relativa

quantificazione della spesa necessaria alla

loro realizzazione

Nell’ambito di ogni Asse il PSR individua le opere prioritarie, essenziali per la ricostruzione, con la relativa quantificazione della spesa necessaria 

alla loro realizzazione.

• ESIGENZA DI INTERVENIRE PER RIDURRE I TEMPI DI REALIZZAZIONE.

• ULTERIORE SPECIFICO IMPEGNO DI SPESA.

ASSE 3: IMPIANTI SCIISTICI MONTE PRATA   

GLI ASSI PRINCIPALI DELLA PRESENTE PROPOSTA DI PSR

ASSE 5: RICONVERSIONE AREA COC  

ASSE 7: INTERVENTO UNITARIO – ART. 2 C.3 OCSR 107/2020   

ASSE 8: VARIANTE URBANISTICA    

ASSE 6: COSTI OPERE DI URBANIZZAZIONI AREE   

PERIMETRATE- CANTIERIZZAZIONE   

QUADRO 
CONOSCITIVO

PROPOSTA 
P.S.R.

ASSI DI 
INTERVENTO 

ASSE N.1 
MUNICIPIO

ASSE N.2
CASA DI 
RIPOSO 

ASSE N.3
IMPIANTI 

SCIISTICI MONTE 
PRATA  

ASSE N. 4
RICONVERSION
E EDIFICIO EX 

CASA DI 
RIPOSO 

ASSE N.5
RICONVERSION
E AREA C.O.C. 

ASSE N. 6 
COSTI OPERE 

DI 
URBANIZZAZI

ONI

ASSE N. 7 
INTERVENTO 

UNITARIO 

ASSE N. 8 
VARIANTE 

URBANISTICA

COSTI  DI ATTUAZIONE DEL 
PROGRAMMA



Nocria Sarponicchio

Nocria Via Canepine

Nocria Via Piana

Capoluogo

Vallinfante

Macchie

Gualdo

Nocelleto

Rapegna

DELOCALIZZAZIONE CASA DI RIPOSO 

IMPIANTI SCIISTICI  MONTE PRATA

2

3

RICONVERSIONE AREA C.O.C. - MUSEO DELL’ACQUA 5

LOCALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI   

RICONVERSIONE FUNZIONALE CASA DI RIPOSO 4

PROPOSTA DI INTERVENTO UNITARIO   6

MUNICIPIO 1

QUADRO 
CONOSCITIVO

PROPOSTA 
P.S.R.

ASSI DI 
INTERVENTO 

ASSE N.1 
MUNICIPIO

ASSE N.2
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ASSE N. 4
RICONVERSION
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RICONVERSION
E AREA C.O.C. 
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DI 
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ONI

ASSE N. 7 
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UNITARIO 

ASSE N. 8 
VARIANTE 

URBANISTICA

COSTI  DI ATTUAZIONE DEL 
PROGRAMMA



Si chiede di poter procedere all'acquisto dell'edificio Ex sede Banca Marche attualmente di proprietà della DeA Capital Real Estate SGR

che gestisce il Fondo Conero/Fondo Comune di Investimento Immobiliare di tipo chiuso che è proprietario dell’immobile individuato

catastalmente al Foglio 21 particella 408 sub.2 di superficie pari a mq 172,00. La SGR, attualmente si sta occupando della dismissione del

patrimonio immobiliare dell’Ex Banca Marche e ha dato già disponibilità a questa Amministrazione Comunale a cedere l’immobile per un

importo complessivo di € 15.000,00 comprensivi di oneri accessori.

PROPRIETA’ [mq]

Edificio A) - Comune di Castelsantangelo sul Nera (foglio 21, particella 408, sub 3-5) 482,00

Edificio B) – Fondo Conero /Fondo comune di investimento immobiliare (foglio 21, particella 408, sub 2) 

- Lo stabile è al momento lesionato ed inagibile

172,00

TOTALE 654,00

ASSE 1:  MUNICIPIO 

QUADRO 
CONOSCITIVO

PROPOSTA 
P.S.R.

ASSI DI 
INTERVENTO 

ASSE N.1 
MUNICIPIO

ASSE N.2
CASA DI 
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ASSE N.3
IMPIANTI 

SCIISTICI MONTE 
PRATA  

ASSE N. 4
RICONVERSION
E EDIFICIO EX 

CASA DI 
RIPOSO 

ASSE N.5
RICONVERSION
E AREA C.O.C. 

ASSE N. 6 
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DI 
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UNITARIO 
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VARIANTE 
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COSTI  DI ATTUAZIONE DEL 
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ELABORATI GRAFICI DELLO STATO DI FATTO CON 

INDIVIDUAZIONE DELL’EDIFICIO DA ACQUISIRE 

QUADRO 
CONOSCITIVO

PROPOSTA 
P.S.R.
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RICONVERSION
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ASSE N. 6 
COSTI OPERE 

DI 
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UNITARIO 
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URBANISTICA

COSTI  DI ATTUAZIONE DEL 
PROGRAMMA



QTE- DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

"SEDE COMUNALE" - EDIFICIO COMPLETO

A) Foglio 21 Particella 408 – sub. 3-5 - B) Foglio 21 Particella 408 – Sub 2 

Tipologia di intervento DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

Livello Operativo L4

Costo totale lavori € 1.253.602,00

di cui oneri sicurezza € 62.680,10

IVA su lavori con oneri € 275.792,44

Totale costi per le spese tecniche € 338.614,49

IVA e cassa su spese tecniche € 69.177,07
Totale altre somme a disposizione dell'Amm.ne compreso IVA € 193.272,15

TOTALE  STIMA COSTO INTERVENTO € 2.130.458,15

ACQUISTO IMMOBILE IMPORTO
Foglio 21 Particella 408 – Sub 2 € 10.000,00

Spese necessarie a formalizzare l’acquisto (Atto e Frazionamento) € 5.000,00

TOTALE € 15.000,00

Allo stato attuale questa Amministrazione Comunale ha ricevuto l’esito positivo del CIR (per il solo edificio di sua proprietà), da parte dell’USR Marche per un importo complessivo di

€ 1.200.000,00. Si precisa che l’acquisizione e la ristrutturazione dell’intero immobile risulta strategica, in quanto consentirà a questa Amministrazione Comunale di poter programmare i

nuovi spazi della Sede Comunale includendo al suo interno le funzioni di Protezione Civile Comunale e di Polizia Locale.

RIFERIMENTO IMPORTO 

OCSR 109/2020 € 1.400.256,00

ACQUISTO SEDE € 15.000,00 

IMPORTO AGGIUNTIVO NECESSARIO RICHIESTO € 745.202,15

QUADRO 
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Si chiede di poter procedere alla delocalizzazione della casa di riposo A. Paparelli che è stata completamente distrutta dal Sisma

2016. La Casa di Riposo erogava servizi di tipo sanitario e socio-assistenziale ad anziani non più completamente autosufficienti.

La capienza risultava di 20 posti letto destinati a Residenza Protetta e 11 posti letti destinati a Casa di Riposo. La struttura era

ospitata all’interno di un convento risalente all’inizio del quindicesimo secolo annesso alla contigua chiesa di Santa Maria

Castellare in Nocelleto (822-XIII-XIV sec.) con il quale forma un unico complesso edilizio, che risulta drammaticamente

danneggiato e reso inagibile dai terremoti del 2016, con crolli diffusi di pareti, solai e coperture.

ASSE 2: DELOCALIZZAZIONE CASA DI RIPOSO «A. PAPARELLI»

QUADRO 
CONOSCITIVO
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P.S.R.
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ASSE N. 8 
VARIANTE 

URBANISTICA

COSTI  DI ATTUAZIONE DEL 
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Allo stato attuale, i terreni appartengono a privati ed hanno destinazione agricola pur non essendo coltivati. L’esecuzione

dell’intervento è quindi subordinata all’acquisizione della proprietà dei terreni mediante esproprio ed all’approvazione della

variante al Piano Regolatore Generale.

Calcolo valore delle Aree:

Verifica Strumenti Urbanistici 

PAI l’area di intervento non è interessata da forme di pericolosità. 

PRG L’area d’intervento ricade in zona C PL - zone di espansione convenzionata e in parte in zona E2 – agricola 

di salvaguardia.

PIANO PARCO NAZIONALE 

DEI MONTI SIBILLINI 

L’area d’intervento ricade in prossimità ma al di fuori del perimetro che identifica l’abitato di Nocria tra i 

“Nuclei e Agglomerati Rurali (D2)”, e pertanto risulta libera da vincoli prescrittivi specifici aggiuntivi.

PTC Si rimanda al PRG che risulta adeguato al PTC

Strumenti Urbanistici

QUADRO 
CONOSCITIVO

PROPOSTA 
P.S.R.

ASSI DI 
INTERVENTO 

ASSE N.1 
MUNICIPIO

ASSE N.2
CASA DI 
RIPOSO 

ASSE N.3
IMPIANTI 

SCIISTICI MONTE 
PRATA  

ASSE N. 4
RICONVERSION
E EDIFICIO EX 

CASA DI 
RIPOSO 

ASSE N.5
RICONVERSION
E AREA C.O.C. 

ASSE N. 6 
COSTI OPERE 

DI 
URBANIZZAZI

ONI

ASSE N. 7 
INTERVENTO 

UNITARIO 

ASSE N. 8 
VARIANTE 

URBANISTICA

COSTI  DI ATTUAZIONE DEL 
PROGRAMMA



CALCOLO DELLE PREVISIONI DI OCCUPAZIONE TERRITORIALE

TOTALE 80 posti letto: 

50 residenza protetta + 30 casa di riposo 

Grafico polare di visualizzazione delle Alternative progettuali

PRIMA IPOTESI SCHEMA VOLUMETRICO 

DELLA  SOLUZIONE PROGETTUALE 
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OCSR IMPORTO DA 

ORDINANZA 

CIR AUTORIZZATO 

PER DELOCALIZZARE LA 

CASA DI RIPOSO 

CON UNA CAPIANZA DI 

N° 40 POSTI LETTO 

1° Piano delle Opere Pubbliche

• OCSR -n. 37 del 08/09/2017 

Elenco unico dei programmi delle opere pubbliche

• OCSR -n. 109 del 21/11/2020 

4.980.000,00 € 4.000.000,00 €

La ricostruzione della Casa di Riposo «A. Paparelli» con una capienza maggiore di posti letto si

rende necessaria non solo nell’abito del valore strategico assistenziale che la stessa riveste per il

territorio Comunale, ma risulta in linea con quanto previsto all’Art. 1 comma 1 e all’Art. 2 comma

5 dell’OCSR 107/2020.

A tale proposito il Comune di Visso ha più volte presentato a questa Amministrazione

Comunale e agli organi competenti sovraccomunali, la richiesta di poter accorpare il bacino di

utenza dei due Comuni allo scopo di costruire un’unica struttura che sopperisca alla richiesta

di entrambi i Comuni.
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QUADRO ECONOMICO DI MASSIMA SINTETICO

PER LA COSTRUZIONE DELL'OPERA PUBBLICA DENOMINATA

NUOVA CASA DI RIPOSO "A. PAPRELLI" IN LOCALITA' NOCRIA (80PL)

1 - Importo lavori 6.885.680,00 €   

2 - Acquisizione terreni 92.861,00 €

3 - Spese tecniche 2.074.467,57 €

4 - indagini geologiche e sismiche 12.200,00 €

5 - Imprevisti 564.400,00 €

6 - Incentivi per funzioni tecniche di affidamento 83.379,10 €

7 - Compenso per commissioni di gara per affidamento 54.900,00 €

8 - Contributi ANAC 0,00 €

TOTALE STIMA COSTO INTERVENTO 9.767.887,67 €

N. POSTI LETTO COSTO DI INVESTIMENTO TEMPI DI 

REALIZZAZIONE 

80 € 9.767.887,67 36 mesi 
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1 Hotel «La Baita»

2 Ex. Mensa impianti

3 Piazzale Monte Prata 

4 Garage Battipista  

5 Ristorante Nido delle Aquile  

6 Sciovia 1LF – (1986)  

7 Seggiovia biposto 2CLF (2009)  

ASSE 3: VALORIZZAZIONE IMPIANTI SCIISTICI MONTE PRATA
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OPERA 
SOMME A DISPOSIZIONI DA CIR -

O.C.S.R. 56/2018 e O.C.S.R. 109/2020 

IMPORTO STIMATO 

NON OGGETTO DI 

CONTRIBUTO

1 - Ripristino dell'impianto funiviario "2CLF VALLE

DELL'ANGELO - MONTE PRATA (OM13)" - Id. 1888.

O.C.S.R. 56/2018 e O.C.S.R. 109/2020

DECRETO USR N. 1411 DEL 24/04/2020  

CONCESSIONE CONTRIBUTO € 184.752,85 

2 - Sostituzione della sciovia "1LF Monte Prata II bis 

(OS50)" con seggiovia biposto 2CLF - Id. 6360

O.C.S.R. 56/2018 e O.C.S.R. 109/2020

OCSR 109/2020 € 3.130.247,15
Valore aggiuntivo per la quadriposto 

650.452,54 €

3 - Ripristino Funzionale del

"RISTORANTE NIDO DELLE AQUILE" - Id. 1889 

O.C.S.R. 56/2018 e O.C.S.R. 109/2020

CIR APPROVATO € 556.920,00

4 – Realizzazione "Nuovo accesso agli impianti sciistici 

incluso garage battipista" - Id. 1887

O.C.S.R. 56/2018 e O.C.S.R. 109/2020

CIR APPROVATO € 655.485,98

5a - Innevamento artificiale € 3.725.090,24

5b - Laghetto artificiale. (20.000 MC) € 850.000,00
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QUADRO TECNICO ECONOMICO DI MASSIMA PER LA 

RICOSTRUZIONE E RICONVERSIONE DELL’EX. CASA DI 

RIPOSO DISTRUTTA DAL SISMA 2016 

La proposta consiste nel ricostruire 

e riconvertire l’edificio ex Casa di 

riposo destinandolo a polo della 

ricerca, in attuazione al DDR 

approvato con 

DCC n° 35 del 06/08/2020. 

La struttura era ospitata all’interno di un convento risalente all’inizio

del quindicesimo secolo annesso alla contigua chiesa di Santa Maria

Castellare in Nocelleto (822-XIII-XIV sec.) con il quale forma un

unico complesso edilizio, che risulta drammaticamente danneggiato e

reso inagibile dai terremoti del 2016, con crolli diffusi di pareti, solai

e coperture.

ASSE 4: RICONVERSIONE EDIFICIO EX CASA DI RIPOSO 
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Le tre reti 3.834.572 €

Inquadramento urbanistico dell’area

L’analisi della pianificazione comunale e sovracomunale è stata effettuata in fase di occupazione

temporanea dell’area che attualmente sono oggetto di procedura espropriativa ai sensi dell’OCSDP e con

relativo canale di finanziamento emergenziale. Si riportano sinteticamente gli stralci cartografici,

ricordando che l’area è già stata dichiarata idonea prima di procedere con gli interventi

emergenziali/temporanei già realizzati.

Relativamente al Piano del Parco, il Piano suddivide il Parco in Zone, identificate nelle tavole di Piano ed

assoggettate a diverso grado di protezione, con riferimento alle categorie di cui all'art.12 L.394/91. Per la

zona in esame il Piano non prevede alcuna prescrizione particolare.

Le strutture temporanee nelle quali ad oggi sono allocate le funzioni di area C.O.C./uffici comunali, hanno

una superficie complessiva di 1.000,00 mq e sono posizionate su un’area di 1ha 6327.763m².

L’importo necessario per la riconversione di dette strutture al fine di consentire di adempiere a funzione di

Museo dell’Acqua e della Memoria è stato stimato in fase preventiva a € 1.200.000,00

Stralcio PRG Piano Parco

Museo dell’Acqua 

e della memoria 

Porta di Valle

Riconversione 

funzionale area C.O.C. 

ASSE 5:  RICONVERSIONE AREA C.O.C. 

PREVISONE 

DEL D.D.R.

• Art. 2 comma 2 

OCSR 107/2020
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ART. 2 COMMA 1 OCSR 107/2020 - CANITIERIZZAZIONI E FASI ELABORATO N. 04 DEL PIANO ATTUATIVO 

Il piano attuativo per la ricostruzione delle frazioni di Castelsantangelo ha tra i suoi principali obiettivi anche quello di programmare e coordinare

le aree di cantiere pubbliche e private che dovranno attivarsi simultaneamente al fine di concludere e rendere agibili quanto prima gli edifici e gli

aggregati consentendo il rientro della popolazione. Gli indirizzi per la redazione del piano di cantierizzazione di seguito illustrati sono da

considerarsi flessibili e adattativi rispetto alla progressiva attuazione del piano di ricostruzione. A tale scopo sarà necessario procedere in maniera

speditiva alla realizzazione delle opere pubbliche prioritarie in quanto rilevanti e urgenti per il corretto assetto e la protezione del territorio o del

contesto urbano, quali, a titolo di esempio, OPERE DI MESSA IN SICUREZZA, STRUTTURE E INFRASTRUTTURE STRATEGICHE,

SOTTOSERVIZI, E OGNI OPERA O INTERVENTO IL CUI DIFFERIMENTO LIMITA O CONDIZIONA IL CORRETTO E

SPEDITO PROCEDERE DELLE ATTIVITÀ DI RICOSTRUZIONE;

Il piano esecutivo delle cantierizzazioni costruito sulla base dei seguenti punti che vengono illustrati con testi e schemi grafici per ciascuna

frazione, necessita di apposito finanziamento per la sua completa attuazione. Nello specifico per ciascuna frazione sono state definite:

• le fasi di cantierizzazione della frazione

• l’individuazione dei varchi di cantiere direttamente accessibili dalle strade principali

• l’individuazione degli edifici / aggregati da demolire preventivamente

• la verifica e messa in sicurezza della strada o delle strade che servono le singole aree di cantiere mediante il rafforzamento dei terrazzamenti

urbani

• la predisposizione delle opere di urbanizzazione primaria mediante cunicolo tecnologico

• l’ attivazione delle aree di cantiere

• il completamento delle aree di cantiere e delle opere di urbanizzazione, allacci, pavimentazione e illuminazione degli spazi pubblici

• l’ agibilità degli edifici e degli aggregati

Il progetto inerente il piano esecutivo delle cantierizzazioni per le singole aree perimetrate sarà calcolato sul costo di previsione e 

corrisponde al 1% dell’intero importo che sarà autorizzato per le singole aree perimetrate. 

OCSR 107/2020  - ART. 9 - FONDO PER LA REDAZIONE DEI P.S.R. E DELLE ATTIVITÀ DI PIANIFICAZIONE 
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ANALISI DELL’ABACO DEGLI IMPIANTI URBANI PROPEDEUTICO ALLE FASI DI CANTIERIZZAZIONE
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La classificazione degli impianti urbani di Castelsantangelo è stata elaborata al fine di evidenziarne le potenzialità e le criticità funzionali al

processo di ricostruzione. Nella fattispecie sono state individuate tre tipologie di impianto che hanno alcune caratteristiche comuni quali lo sviluppo

generalmente parallelo alle curve di livello, la relazione strutturale tra edificio e strada e lo sviluppo stratificato alle differenti quote altimentriche di

riferimento

ART. 2 COMMA 1 OCSR 107/2020 - CANITIERIZZAZIONI E FASI
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ANALISI DELL’ABACO DEGLI IMPIANTI URBANI PROPEDEUTICO ALLE FASI DI CANTIERIZZAZIONE

ART. 2 COMMA 1 OCSR 107/2020 - CANITIERIZZAZIONI E FASI
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ANALISI DELL’ABACO DEGLI IMPIANTI URBANI PROPEDEUTICO ALLE FASI DI CANTIERIZZAZIONE
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ART. 2 COMMA 1 OCSR 107/2020 - CANITIERIZZAZIONI E FASI
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ART. 2 COMMA 1 OCSR 107/2020 - CANITIERIZZAZIONI E FASI
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ART. 2 COMMA 1 OCSR 107/2020 - CANITIERIZZAZIONI E FASI

QUADRO 
CONOSCITIVO

PROPOSTA 
P.S.R.

ASSI DI 
INTERVENTO 

ASSE N.1 
MUNICIPIO

ASSE N.2
CASA DI 
RIPOSO 

ASSE N.3
IMPIANTI 

SCIISTICI MONTE 
PRATA  

ASSE N. 4
RICONVERSION
E EDIFICIO EX 

CASA DI 
RIPOSO 

ASSE N.5
RICONVERSION
E AREA C.O.C. 

ASSE N. 6 
COSTI OPERE 

DI 
URBANIZZAZI

ONI

ASSE N. 7 
INTERVENTO 

UNITARIO 

ASSE N. 8 
VARIANTE 

URBANISTICA

COSTI  DI ATTUAZIONE DEL 
PROGRAMMA



ART. 2 COMMA 1 OCSR 107/2020 - CANITIERIZZAZIONI E FASI
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ART. 2 COMMA 1 OCSR 107/2020 - CANITIERIZZAZIONI E FASI
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ART. 2 COMMA 1 OCSR 107/2020 - CANITIERIZZAZIONI E FASI
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ART. 2 COMMA 1 OCSR 107/2020 - CANITIERIZZAZIONI E FASI
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VARIANTE 

URBANISTICA

COSTI  DI ATTUAZIONE DEL 
PROGRAMMA
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RETE DEI SOTTOSERVIZI ALL’INTERNO

DELLE AREE PERIMETRATE

I P.S.R. hanno un ruolo strategico nella

ridefinizione della rete dei sottoservizi in chiave

smart-grid e nella fattispecie dovranno favorire

l’interramento delle linee aeree di alimentazione

energetica e telefonica, nell’ottimizzazione delle

reti e nell’introduzione intensiva di linee ad alta

connettività.

La ridefinizione delle reti, attuabile con piani

specifici, dovrà favorire la condivisione alla scala

del singolo agglomerato dell’energia prodotta da

fonti rinnovabili attraverso la partecipazione degli

enti gestori.

• Art. 2 comma 1 OCSR 107/2020

QUADRO 
CONOSCITIVO

PROPOSTA 
P.S.R.

ASSI DI 
INTERVENTO 

ASSE N.1 
MUNICIPIO

ASSE N.2
CASA DI 
RIPOSO 

ASSE N.3
IMPIANTI 

SCIISTICI MONTE 
PRATA  

ASSE N. 4
RICONVERSION
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CASA DI 
RIPOSO 
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RICONVERSION
E AREA C.O.C. 
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COSTI OPERE 
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ONI

ASSE N. 7 
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ASSE N. 8 
VARIANTE 

URBANISTICA

COSTI  DI ATTUAZIONE DEL 
PROGRAMMA



RETE DEI SOTTOSERVIZI - Art. 2 comma 1 OCSR 107/2020

I P.S.R. hanno un ruolo strategico nella ridefinizione della rete dei sottoservizi in chiave smart-grid e nella fattispecie dovranno

favorire l’interramento delle linee aeree di alimentazione energetica e telefonica, nell’ottimizzazione delle reti e nell’introduzione

intensiva di linee ad alta connettività. La ridefinizione delle reti, attuabile con piani specifici, dovrà favorire la condivisione alla

scala del singolo agglomerato dell’energia prodotta da fonti rinnovabili attraverso la partecipazione degli enti gestori.

STIMA COMPLESSIVA PER IL RIPRISTINO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE INTERNE 

ALLE AREE PERIMETRATE - IMPORTO RICHIESTO € 21.495.760 

Rete duale e recupero 

acque piovane 

QUADRO 
CONOSCITIVO

PROPOSTA 
P.S.R.

ASSI DI 
INTERVENTO 

ASSE N.1 
MUNICIPIO

ASSE N.2
CASA DI 
RIPOSO 

ASSE N.3
IMPIANTI 

SCIISTICI MONTE 
PRATA  
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RICONVERSION
E EDIFICIO EX 

CASA DI 
RIPOSO 

ASSE N.5
RICONVERSION
E AREA C.O.C. 

ASSE N. 6 
COSTI OPERE 

DI 
URBANIZZAZI

ONI

ASSE N. 7 
INTERVENTO 

UNITARIO 

ASSE N. 8 
VARIANTE 

URBANISTICA

COSTI  DI ATTUAZIONE DEL 
PROGRAMMA



ART. 2 COMMA 3 – OCSR 107/2020
(….) i Comuni possono prendere in considerazione, in alternativa alla ricostruzione privata, la modalità di intervento della

ricostruzione pubblica dei centri storici maggiormente colpiti, ai sensi dell’art. 11 del decreto-legge 16 luglio 2020, n. 76, attraverso

un piano/programma di iniziativa pubblica e l’affidamento dei lavori di ricostruzione tramite procedure ad evidenza pubblica, in

uno o più lotti, tenendo conto delle indicazioni contenute nelle Linee Guida allegate alla presente Ordinanza. Il piano/programma,

proposto con delibera consiliare e approvato con ordinanza, è predisposto con l'ausilio tecnico e finanziario del competente Ufficio

Speciale per la Ricostruzione e può essere attuato con i poteri di accelerazione e di deroga riconosciuti dalla legge al Commissario

straordinario (…).

PETIZIONE NOCRIA INTERVENTO UNITARIO 
Ns. Protocollo 0007303-03/11/2020-C_C267-SARCH-A

FRAZIONE ADESIONI - PARTECIPANTI 

SARPONICCHIO N° 81

VIA PIANA  N° 28 

CANEPINE N° 14

TOTALE ADESIONI N° 123

Si chiede di poter accogliere la richiesta presentata da alcuni cittadini 

in linea all’Art. 2 comma 3 dell’OCSR 107/2020

QUADRO 
CONOSCITIVO

PROPOSTA 
P.S.R.

ASSI DI 
INTERVENTO 
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MUNICIPIO

ASSE N.2
CASA DI 
RIPOSO 
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IMPIANTI 
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PRATA  
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RICONVERSION
E EDIFICIO EX 

CASA DI 
RIPOSO 

ASSE N.5
RICONVERSION
E AREA C.O.C. 

ASSE N. 6 
COSTI OPERE 

DI 
URBANIZZAZI

ONI

ASSE N. 7 
INTERVENTO 

UNITARIO 

ASSE N. 8 
VARIANTE 

URBANISTICA

COSTI  DI ATTUAZIONE DEL 
PROGRAMMA



OCSR 77/2019 - Aree attrezzate per finalità turistiche – aree camper.

OCSR 104/2020 - Centro Sportivo polifunzionale – Sala polivalente. 

ART. 1 COMMA 2 OCSR 107/2020 
I P.S.R. definiscono il quadro organico delle attività relative alla ricostruzione e contengono indirizzi, criteri, prescrizioni e ogni altro

elemento ritenuto utile a favorire speditezza, efficacia e qualità della ricostruzione, tenuto conto delle peculiarità dei territori. Essi

hanno natura programmatica ma possono contenere scelte aventi efficacia di variante urbanistica. Gli atti di pianificazione

urbanistica comunque denominati fanno parte integrante e sostanziale dei P.S.R.

INTERVENTI PREVIO VARINATE URBANISTICA 

P.R.G.

QUADRO 
CONOSCITIVO

PROPOSTA 
P.S.R.
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ASSE N.° 2 Delocalizzazione Casa di Riposo 



QUADRO 
CONOSCITIVO

PROPOSTA 
P.S.R.
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PROGRAMMA

Le opere pubbliche 

individuate dal Piano 

Attuativo per le quali 

si rende necessaria la 

variante all’esterno 

delle aree perimetrate



Per quanto evidenziato, si chiede la possibilità di procedere ai sensi dell'art.11 c.2 del dl.76/2020 alla

ricostruzione del patrimonio edilizio pubblico di seguito elencato, che per l’elevato valore

identitario, strategico, economico e sociale, si ritiene possieda i requisiti per essere considerato oggetto

di ordinanza commissariale ai sensi della normativa in oggetto richiamata. Gli interventi su indicati, alcuni dei quali, in parte già

finanziati, rappresentano il cuore pulsante sia in ambito gestionale che socio economico del territorio. La realizzazione dei richiamati

interventi è di assoluta e vitale importanza per la sopravvivenza stessa del tessuto sociale della comunità.

ASSE 2: CASA DI RIPOSO 

ASSE 1: MUNICIPIO

ASSE 4: RICONVERSIONE EX EDIFICIO CASA DI RIPOSO 

ASSE 3: IMPIANTI SCIISTICI MONTE PRATA   

ASSE 5: RICONVERSIONE AREA COC  

ASSE 7: INTERVENTO UNITARIO – ART. 2 C.3 OCSR 107/2020   

ASSE 8: VARIANTE URBANISTICA    

€ 4.787.887,67  

€ 745.202,15

€ 4.980.000,00

€ 5.225.542,78

€ 1.200.000,00

RIF. ASSE N°.6

ASSE 6: COSTI OPERE DI URBANIZZAZIONI AREE PERIMETRATE   € 21.495.760,00
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Proposta Programma Straordinario di Ricostruzione – Castelsantangelo Sul Nera - 04 Marzo 2021 


