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1 PREMESSA 

Il Piano Attuativo per la Ricostruzione di Castelsantangelo sul Nera comprende il territorio del centro 

storico e dei nuclei urbani maggiormente colpiti dagli eventi sismici verificatisi a far data dal 24 agosto 

2016. Nello specifico, il Piano si riferisce alle 9 perimetrazioni istituite dall’ufficio commissariale per 

la ricostruzioni: 

- n. 19/VCOMMS1628 del 28/12/2017 - Capoluogo  

- n. 20/VCOMMS1628 del 28/12/2017 - Gualdo  

- n. 21/VCOMMS1628 del 28/12/2017 - Macchie  

- n. 22/VCOMMS1628 del 28/12/2017 - Nocelleto  

- n. 23/VCOMMS1628 del 28/12/2017 - Nocria-Sarponicchio 

- n. 24/VCOMMS1628 del 28/12/2017 - Nocria-Via Piana  

- n. 25/VCOMMS1628 del 28/12/2017 - Rapegna 

- n. 26/VCOMMS1628 del 28/12/2017 - Vallinfante 

- n. 43/VCOMMS1628 del 07/08/2018 - Nocria-Via Canepine 

In sede di Conferenza Permanente, con prot. n.70688 del 16/06/2021 l’USR Regione Marche ha 

rilasciato parere nel quale viene conferita al Comune la possibilità di prendere atto e motivare 

adeguatamente puntuali modifiche ai perimetri approvati con delibera di CC di approvazione 

definitiva di Piano. Alla luce di tale parere, si è provveduto ad adeguare le perimetrazioni dei Piano 

Attuativi alla Carta Tecnica Regionale. Per la proposta di modifica delle perimetrazioni in 

accoglimento alle osservazioni presentate da privati proprietari delle frazioni di Gualdo e Nocria, si 

rimanda alla nota trasmessa dal Comune all’USR in data 15/07/2021 (cfr. Elab. 13.1 e 13.2). 

 

Per l’organizzazione del materiale relativo alle singole frazioni la sequenza di rappresentazione in 

tutti gli elaborati è la seguente: 

1. Capoluogo 

2. Nocria, che comprende le 3 

perimetrazioni sopra identificate 

3. Nocellleto 

4. Rapegna 

5. Vallinfante 

6. Macchie 

7. Gualdo 

La presente relazione è finalizzata ad illustrare il complesso di riferimenti normativi e di 

pianificazione, ed i cosiddetti ‘fondamenti’ del Piano Attuativo, ossia i riferimenti metodologici, il 

percorso di costruzione e gli obiettivi strategici su cui si struttura, e che hanno motivato le sue scelte 

principali. Il Piano Attuativo è redatto in conformità con il Documento Direttore per la Ricostruzione 

(DDR) approvato con DCC. N. 35 del 06/08/2020 cui si rimanda per tutti gli aspetti di analisi e 

valutazione del quadro conoscitivo e per la componente progettuale di indirizzo alla pianificazione 

attuativa.   
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2 I RIFERIMENTI DEL PIANO ATTUATIVO 

I riferimenti di carattere normativo riguardando le leggi nazionali e le Ordinanze del Commissario 

Straordinario per la Ricostruzione promulgate in seguito al sisma, così come le leggi regionali per il 

governo del territorio, per la ricostruzione, la riduzione del rischio sismico e la conservazione e 

recupero dell’edificato storico e tradizionale. 

I riferimenti di carattere pianificatorio, riguardano il Piano Regolatore Generale Comunale e la 

pianificazione sovraordinata di livello regionale e provinciale. Nel paragrafo che segue si citano i 

principali riferimenti che costituiscono il quadro normativo del presente Piano Attuativo, mentre per 

il quadro della pianificazione sovraordinata si rimanda alla Relazione del DDR (cfr. paragrafi 2.4, 4.1 

e 4.2). 

 

 

2.1 Il quadro normativo 

 

- Le leggi nazionali 

 DL 189/2016 e convertito in L. 229/2016 ‘Interventi urgenti in favore delle popolazioni 

colpite dal sisma del 24 agosto 2016’ 

 L. 24 luglio 2018, n. 89. ‘Conversione in legge, con modificazioni, del decreto-legge 29 

maggio 2018, n. 55, recante ulteriori misure urgenti a favore delle popolazioni dei territori 

delle Regioni Abruzzo, Lazio, Marche ed Umbria, interessati dagli eventi sismici verificatisi 

a far data dal 24 agosto 2016’. 

 L. 12 dicembre 2019, n. 156.  Conversione in legge, con modificazioni, del decreto-legge 

24 ottobre 2019, n. 123, recante disposizioni urgenti per l’accelerazione e il 

completamento delle ricostruzioni in corso nei territori colpiti da eventi sismici 

 

- Le ordinanze del Commissario Straordinario della Ricostruzione, che si possono dividere in: 

 Ordinanze direttamente riferite ai Piani attuativi: 

− Ord. 25/2017 Criteri per la perimetrazione dei centri e nuclei di particolare 

interesse che risultano maggiormente colpiti dagli eventi sismici. 

− Ord. 39/2017 Principi di indirizzo per la pianificazione attuativa connessa agli 

interventi di ricostruzione nei centri storici e nuclei urbani maggiormente colpiti. 

− Ord. 90/2020 Ruderi ed edifici collabenti: criteri per l’individuazione – modalità di 

ammissione a contributo dei collabenti vincolati in attuazione dell’Art. 10 del D.L. 

n. 189/2016 e ss.mm.ii. e dell’art. 18 Ordinanza n. 19/2017 – Approvazione delle 
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Linee Guida e modifica della tabella allegata alla circolare CGRTS 713 del 23 

maggio 2018. 

− Ordinanza 107/2020 Linee Guida sui Programmi Straordinari di Ricostruzione, 

indirizzi per la pianificazione e ulteriori disposizioni di accelerazione della 

ricostruzione privata. 

− Ordinanza 110/2020 Indirizzi per l’esercizio dei poteri commissariali di cui 

all’articolo 11, comma 2, del Decreto legge n. 16 luglio 2020, n. 76, recante “Misure 

urgenti per la semplificazione e l’innovazione digitale”, convertito, con 

modificazioni, dalla legge 11 settembre 2020, n. 120. 

− Ordinanza 111/2021 “Norme di completamento ed integrazione della disciplina 

sulla ricostruzione privata”. 

 

 Ordinanze non direttamente riferite a strumenti di pianificazione per la ricostruzione, ma 

fondamentali per la definizione di termini (unità edilizie, aggregati) e tipologie di intervento 

che sono state utilizzate come riferimento per la disciplina del PA, sono:  

− Ordinanza 19/2017 ‘Misure per il ripristino con miglioramento sismico e per la 

ricostruzione di immobili ad uso abitativo gravemente danneggiati o distrutti’.  

 

 altre Ordinanze che per questioni specifiche sono state prese in considerazione: 

− Ordinanza 64-2018 Primo Piano Interventi Dissesti Idrogeologici  

− Ordinanza 30-2017 Modifiche a Ord.13-9-15: a pag.19 “Articolo 14 bis - Edifici 

ubicati in aree interessate da dissesti idrogeologici" 

 

Di seguito si riportano i contenuti dei riferimenti normativi sopra richiamati che principalmente 

guidano il Piano Attuativo per la Ricostruzione: 

 

Il DL  17 ottobre 2016, n. 189, convertito, con modificazioni, dalla L. 15 dicembre 2016, n. 

229, è il riferimento normativo nazionale principale per la ricostruzione, al quale sono agganciati 

gli altri riferimenti normativi, che consistono prevalentemente in Ordinanze del Commissario 

Straordinario per la Ricostruzione. 

In particolare, l’Art. 11 Interventi su centri storici e su centri e nuclei urbani e rurali disciplina gli 

interventi sui centri storici e sui centri e nuclei urbani e rurali, dettando i criteri e le regole generali 

per la pianificazione attuativa da parte dei Comuni. Si individua nel Piano urbanistico Attuativo 

(comma 1) lo strumento per pianificare la ricostruzione dei centri storici particolarmente 

danneggiati o con caratteristiche di valore storico-identitario. In particolare il comma 3 definisce il 
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contenuto che sono chiamati a dare i Piani urbanistici attutivi, in termini di definizione dell'assetto 

planivolumetrico, dell’indicazione dei danni subiti dagli immobili e dalle opere,  di sintesi degli 

interventi proposti, di una prima valutazione dei costi sulla base di parametri (a loro volta definiti 

dall'articolo 6); di volumetrie, superfici e destinazioni d'uso degli immobili; di  individuazione delle 

unità minime d'intervento (UMI) e/o degli aggregati edilizi da recuperare attraverso interventi 

unitari (comma 8), di individuazione dei soggetti esecutori degli interventi (consorzi e possibilità 

dei Comuni di sostituirsi ai proprietari per la formazione dei consorzi, di cui al comma 9), di 

definizione dei tempi, delle procedure e dei criteri per l'attuazione del piano. 

L’Art. 14 definisce e disciplina la ricostruzione pubblica, e asserisce che i piani per le Opere 

Pubbliche possono essere integrati all’interno dei Piani Urbanistici Attuativi.  

L’Ordinanza del Commissario Straordinario per la Ricostruzione n. 25/2017 Criteri per la 

perimetrazione dei centri e nuclei di particolare interesse che risultano maggiormente 

colpiti dagli eventi sismici, definisce i criteri per la perimetrazione di centri urbani, nuclei, 

frazioni, o parti di essi, la cui ricostruzione non potrà venire direttamente, ma sarà disciplinata e 

attuata mediante un Piano urbanistico Attuativo, ai sensi dell’art. 11 della L.  229/2016. 

L’Ordinanza prevede: a) per quanto riguarda i criteri generali: - che le Regioni, attraverso gli Uffici 

Speciali per la Ricostruzione, individuano e perimetrano, sulla base dei criteri e indirizzi di cui 

all’Allegato 1 e con le modalità stabilite all’art. 3, i centri e i nuclei di particolare interesse, o parti 

di essi, che risultano maggiormente colpiti dagli eventi sismici che ricadono nei territori dei 

comuni; - che la perimetrazione costituisce una evidenziazione di spazi, edifici, aggregati ed 

urbanizzazioni su cu si rende necessario intervenire previa approvazione di strumenti urbanistici 

attuativi, e non comporta mutamenti, modifiche ed integrazioni degli strumenti urbanistici vigenti. 

I criteri di perimetrazione dei centri e nuclei definiti dall’Ord.25/2017 definiti nell’Allegato 1 

dell’Ordinanza sono i seguenti: 

1) presenza di patrimonio culturale “di particolare interesse” e di pregio storico, architettonico, 

archeologico, naturale e paesaggistico; 

2) essere “i centri e i nuclei o parti di essi” “maggiormente colpiti”; 

3) 'essere soggetti a condizioni di pericolosità anche di natura non sismica. 

L’Ordinanza inoltre definisce le procedure e i tempi per la loro perimetrazione, e i tempi e 

procedure per l’adozione e approvazione dei piani (art. 2). L’elaborazione e l’approvazione dei 

piani attuativi avvengono comunque nel rispetto dei principi e dei criteri di indirizzo per la 

pianificazione di cui agli articoli 5, comma 1, lettera b), ed 11, comma 2, del decreto legge n. 189 

del 2016, assicurando la programmazione integrata degli interventi di ripristino con miglioramento 

sismico o ricostruzione degli edifici distrutti o gravemente danneggiati e delle opere di 
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urbanizzazione primaria e secondaria, compresa la rete di connessione dati, dedicando 

attenzione anche ai temi della prevenzione sismica alla scala urbana. 

 

L’Ordinanza del Commissario Straordinario per la Ricostruzione n. 39/2017 Indirizzi e criteri 

per la redazione dei piani attuativi, è il riferimento principale per quegli insediamenti che sono 

stati perimetrati e hanno rimandato la ricostruzione alla redazione e approvazione di Piani 

urbanistici Attuativi. I contenuti principali che vengono qui riportati riguardano i seguenti articoli:   

- Art.2 I piani attuativi sono predisposti dai Comuni all’interno dei perimetri approvati dalle Regioni 

in conformità con art. 11 del DL. 

I piani disciplinano la ricostruzione dei centri e nuclei che necessitano, per l’esecuzione degli 

interventi, di modifiche alla vigente strumentazione urbanistica. I piani promuovono altresì la 

riqualificazione ambientale e architettonica del centro o del nucleo perimetrato, definiscono gli 

interventi idonei a garantire la sicurezza delle costruzioni e favoriscono il reinsediamento delle 

attività produttive e dei servizi pubblici e privati e il rientro della popolazione nelle abitazioni 

recuperate. 

I piani costituiscono supporto determinante per la ricostruzione integrata finalizzata ad 

assicurare la realizzazione coordinata degli interventi su edifici pubblici o di uso pubblico, sui 

beni ecclesiastici, sugli edifici privati e sulle opere di urbanizzazione, superando la 

frammentazione che può derivare dall’elevato numero dei soggetti incaricati dell’esecuzione 

delle opere e dallo sfalsamento dei tempi anche nella messa a disposizione delle risorse. 

 

- Art. 3 Interventi diretti.: Fino all’approvazione dei piani attuativi resta fermo quanto stabilito 

dall’articolo 5, comma 4, dell’ordinanza n. 25 del 2017 per gli interventi diretti su edifici singoli, 

aggregati od urbanizzazioni ricompresi all’interno del perimetro del piano. 

 

- Art. 4 Contenuto dei piani: I piani sono redatti, nel rispetto delle modalità di partecipazione della 

popolazione coinvolta. La redazione dei piani è preceduta dalla predisposizione di un quadro 

conoscitivo delle informazioni territoriali utili per la ricostruzione del centro o del nucleo 

perimetrato 

 

- Art. 5 Conservazione dei valori storici: 1. La ricostruzione di edifici distrutti o demoliti nei centri 

e nuclei interessati dai piani attuativi avviene di norma nel sito originario, senza consumo di altro 

suolo. 

 

- Art. 6 Trasferimento di abitati: Qualora i perimetri approvati dalle Regioni ai sensi dell’articolo 

5, comma 1, lettera e), del decreto legge e dell’ordinanza del Commissario straordinario n. 25 
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del 2017 contengano zone edificate suscettibili di grave instabilità dinamica in fase sismica, 

piani attuativi sono predisposti con la finalità di:  

- a) definire l’assetto urbanistico delle aree stabili interne ai perimetri approvati dalla 

Regione;  

- b) definire l’assetto urbanistico del nuovo insediamento, esterno al perimetro, in grado di 

ospitare gli edifici ricostruiti, i quali conservano, in generale, la destinazione d’uso e le 

dimensioni originarie;  

- c) prevedere la realizzazione delle infrastrutture e delle opere di urbanizzazione primaria 

e secondaria del nuovo insediamento. 

- 2. I PA delimitano le aree da abbandonare ed individuano gli edifici da trasferire, che sono 

acquisiti al patrimonio comunale a seguito di cessione gratuita o di esproprio. 3. I piani 

attuativi stabiliscono la destinazione delle aree dichiarate instabili, le demolizioni da 

eseguire, le opere necessarie al contenimento dei fenomeni di instabilità e l’eventuale 

utilizzo pubblico che ne può essere fatto entro limiti di sicurezza.  

L’Ordinanza è inoltre accompagnata dall’ALLEGATO 1 “Criteri di indirizzo per la pianificazione 

finalizzata alla progettazione e realizzazione degli interventi di ricostruzione”, nel quale sono 

riportati i contenuti specifici dei Piani attuativi, e gli obiettivi e requisiti cui devono rispondere.  
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Fig. 1- Contenuti del Piano Attuativo per la ricostruzione – Allegato 1 Ordinanza Commissario Straordinario per la Ricostruzione 

Sisma 2016 

 

L’Ordinanza del Commissario Straordinario per la Ricostruzione n. 19/2017 ‘Misure per il 

ripristino con miglioramento sismico e per la ricostruzione di immobili ad uso abitativo 

gravemente danneggiati o distrutti’, fornisce i riferimenti per la terminologia tecnica delle 

componenti oggetto degli interventi (unità edilizie, aggregati) e le tipologie di intervento (interventi 

di ricostruzione, interventi di riparazione con miglioramento sismico, livelli operativi.) Gli articoli 

più significativi sono riportati di seguito: 

- Art. 3 Definizioni 

- Art. 5 Determinazione dei costi ammissibili a contributo 

- Art. 15 Aggregati edilizi 

- Art. 15-bis. Disciplina di ulteriori interventi unitari. (inserito da OCSR n. 80 del 2.8.2019) 

- Art. 16 Aggregati nei centri storici 

- Art. 18 Ruderi ed edifici collabenti 
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- Art. 20 Interventi su edifici già interessati da precedenti eventi sismici 

- Art. 22 - Edifici ubicati in aree interessate da dissesti idrogeologici 

 

Si richiama inoltre l’Ordinanza n. 111 del 23 dicembre 2020 recante Norme di completamento 

ed integrazione della disciplina sulla ricostruzione privata. 

Alle ordinanze commissariale e alle norme nazionali, va aggiunta la legislazione regionale con 

riferimento alla LR 5 agosto 1992, n.34 " Norme in materia urbanistica, paesaggistica e di assetto 

del territorio" e s.m.i. 
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3 IL PERCORSO DI REDAZIONE DEL PIANO ATTUATIVO 

Il percorso di redazione del Piano Attuativo ha preso il via con la fase di redazione del DDR in cui si 

è avviata sia una prima raccolta di dati, informazioni e documentazioni necessarie per la definizione 

del quadro conoscitivo sia dal percorso di ascolto e partecipazione della popolazione (come previsto 

dall'Ordinanza 39/2017). Le informazioni sono state rielaborate per definire un quadro conoscitivo 

sufficiente a effettuare le necessarie valutazioni preliminari alle scelte di piano. Il quadro conoscitivo 

è stato articolato in:  

1. Ricostruzione dello stato degli edifici ante e post sisma. La situazione ante sisma, 

comprensiva delle cartografie di base, dei profili principali e di un modello tridimensionale 

rappresentante l’insediamento ante sisma. La ricostruzione della situazione post sisma è stata 

fatta a partire dall’analisi del danneggiamento, ricostruita dagli esiti delle singole schede Aedes, 

dai dati forniti dagli uffici comunali e della protezione civile sugli interventi temporanei per 

l’emergenza, che da diversi sopralluoghi e rilievi. Nello specifico, per questa attività si è fatto 

ricorso a: 

- Rilievo con Drone degli ambiti ricompresi all’interno delle frazioni perimetrate che ha 

incluso: 

 rilievo fotogrammetrico georeferenziato mediante sistemi aeromobili a pilotaggio remoto 

e rete topografica di ancoraggio di un’area complessiva di circa 48 ha;  

 Dense Point Cloud in formato .las  

 restituzione di nuvola di punti campionata in formato .dxf;  

 Ortofoto georeferenziata - GSD max 3 cm;  

 Modello DEM 3D con curve di livello (e DTM su zone ove non ci sia impedimento della 

vegetazione).  

 

- Documentazione fotografica ante e post sisma, Schede AEDES e FAST, Pratiche 

Edilizie. La documentazione fotografica disponibile per ogni edificio è stata archiviata per 

frazione e per aggregato (sulla base dell’identificazione degli aggreggati effettuata per la 

redazione dei Piani Attuativi) sulla base delle seguenti fonti documentali: 

 Schede FAST e AEDES 

 Sopralluoghi del Gruppo di Lavoro 

 Documentazione fotografica fornita dal Comune 

 Rilievi con Drone forniti dal Comune 

 Rilievi con Drone effettuati dal gruppo di lavoro 

 Street view (google map) 

 Perizie Giurate 

 Pratiche Edilizie post sisma 1997 



Comune di Castelsantangelo sul Nera (MC)  
Pianificazione Attuativa connessa agli interventi di ricostruzione nel centro storico e nei nuclei urbani maggiormente colpiti dagli eventi 

sismici verificatisi a far data dal 24/08/2016 (n. 9 Perimetrazioni)                                                                                            luglio 2021 

 

 

  13 

Piano Attuativo per la Ricostruzione. Relazione Illustrativa 

MATE S.C | SBA s.r.l. | PRO.GE77 s.r.l | NHAZCA s.r.l. | DREAM Italia S.C. | Dott. A.. Montemurro 

 Documentazione fotografica fornita dai tecnici dei privati 

Va segnalato che per alcuni edifici non è stato possibile reperire documentazione fotografica 

sufficiente per ricostruire lo stato ante sisma, in particolare per gli immobili crollati o già 

demoliti alle date dei voli e dei sopralluoghi. 

 

2. Analisi e interpretazioni: comprendono la ricostruzione della evoluzione storica 

dell’insediamento, la definizione e illustrazione della struttura dell’insediamento (impianto 

morfologico e funzionale), la analisi della pavimentazioni ante sisma, l’analisi degli spazi aperti, 

da un punto di vista morfologico; la mappatura degli impianti a rete e del loro danneggiamento 

(rete acquedotto, fognaria, elettrodotto e rete di pubblica illuminazione e rete gas); l’indicazione 

e localizzazione delle strutture dell’emergenza attivate nella fase successiva al sisma.  

 

3. Proprietà: questa sezione comprende la mappatura delle proprietà pubbliche, realizzata a 

partire dalle informazioni fornite dall’Ufficio Tecnico Comunale. 

 

4. Compatibilità geologica, geomorfologica, idrogeologica, idraulica e sismica. Per i contenuti 

specifici si rimanda all’Elaborato 10, all’analisi interferometrica condotta nel mese di Novembre 

2020 e ai contenuti già esposti nel DDR.  

 

5. Definizione di obiettivi di ricostruzione e riqualificazione, con particolare riferimento ai 

contenuti relativi al Documento direttore di ricostruzione contenuti in esso, e del progetto.  

 

6. Elaborati di Piano. I contenuti sono stati organizzati in elaborati interpretativi, da intendersi 

come preliminari al progetto, finalizzati a definire gli obiettivi, i temi e le azioni strategiche del 

piano, e in elaborati di progetto, costituenti la documentazione di Piano, così come richiesta 

dall’Ordinanza 39/2017, nell’Allegato 1. 

 

3.1 Ascolto attivo e attività di concertazione con gli enti 

Il coinvolgimento della popolazione interessata, elemento portante del processo di redazione dei 

Piani Attuativi per la ricostruzione, è stato avviato in concomitanza con l’avvio del servizio. L’ascolto 

attivo, programmato inizialmente per il mese di marzo, ha preso il via nel mese di maggio 2020 a 

causa delle restrizioni imposte dall’emergenza sanitaria legata al Covid-19 e a ha incluso i seguenti 

momenti: 

- una prima campagna di ascolto attivo nelle giornate del 22 maggio e 4 giugno c.a.. Gli 

incontri si sono svolti in modalità da remoto, attraverso l’utilizzo della piattaforma 

GoToMeeting messa a disposizione da parte dell’Amministrazione Comunale. Nel rispetto 
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della normativa sulla sicurezza, il Comune ha garantito la possibilità di prendere parte 

all’incontro presso la Sala Polivalente “Livo”, anch’essa collegata alla piattaforma 

GoToMeeting. Complessivamente hanno partecipato alle due giornate di ascolto attivo da 

remoto oltre 100 persone collegate alla piattaforma e circa 60 dalla sala polivalente; 

- una  seconda campagna di ascolto attivo si è svolta il 19 e 20 giugno c.a. e ha compreso le 

passeggiate partecipate realizzate nelle frazioni di Castelsantangelo, con la presenza di 

residenti, abitanti di seconde case, tecnici. In particolare il 19 giugno si sono svolti dei 

sopralluoghi tecnici, alla presenza del personale dell’Ufficio Tecnico del Comune e dei tecnici 

dell’USR della Regione Marche. Il 20 giugno si sono svolte le passeggiate nelle frazioni, cui 

hanno aderito circa 80 persone. 

- Un terzo momento di ascolto attivo  è stato realizzato il pomeriggio del 24 luglio. Durante 

questa giornata sono stati realizzati dei tavoli di lavoro separati per ogni frazione, alla 

presenza di abitanti e i proprietari di seconde case con l’obiettivo di approfondire tematiche 

già emerse nel corso delle passeggiate o per sviluppare ulteriori dubbi, criticità e informazioni 

non già trattate nel corso dei precedenti momenti partecipativi. 

- Il giorno 10 novembre, dalle ore 15.00, si è svolto un incontro con i tecnici dei proprietari 

degli immobili danneggiati dal sisma finalizzato ad illustrare i criteri con cui verranno 

definiti gli aggregati nel corso della Pianificazione attuativa, in modo da agevolare 

l’interazione con i proprietari ed i futuri consorzi. Tale incontro era inizialmente previsto per il 

22/10 ma, in virtù delle incertezze determinate dall’Ordinanza 107, l’incontro è stato 

posticipato per poter prima avere delle interlocuzioni con l’ufficio del Commissario alla 

Ricostruzione. 

Il percorso ha visto inoltre un continuo confronto e cooperazione con i competenti Uffici comunali, e 

ha potuto beneficiare del supporto dell’Ufficio Commissariale, dell’ISPRA, dei Servizi Regionali e 

Provinciali coinvolti, dell'Ufficio Speciale Ricostruzione Marche, della Soprintendenza Archeologia, 

Belle Arti e Paesaggio delle Marche, dei servizi tecnici del Parco Nazionale dei Monti Sibillini che 

hanno garantito una costante collaborazione. Di seguito i momenti di confronto 

- 19-20/06/2020. In concomitanza con le giornate dedicate ai sopralluoghi sul territorio e con 

il secondo incontro con la Cabina di Regia, si è svolto un incontro tra gruppo di lavoro, 

Amministrazione e Ufficio Tecnico in vista della consegna del Documento Direttore per la 

Ricostruzione; 

- 17/07/2020. Nell’ambito della redazione del Documento Direttore della Ricostruzione (DDR) 

sono state svolte diverse attività di verifica dei dissesti idraulici e gravitativi. Nelle porzioni 

delle aree urbane del Capoluogo e delle frazioni, si è riscontrato che nei documenti di 

pericolosità idrogeologica e idraulica acquisiti dalle fonti bibliografiche venivano evidenziate 
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situazioni di pericolosità tali da comportare alcuni vincoli e limitazioni d’uso alle attività di 

ricostruzione. In particolare, alcuni eventi franosi acquisiti principalmente dal PAI e, in 

maniera subordinata, dal catalogo IFFI (Inventario Fenomeni Franosi-ISPRA), hanno 

comportato, come previsto dalla normativa, l’inserimento di vincoli all’interno delle aree 

Urbane sia del Centro di Castelsantangelo che delle sue frazioni. Particolare importanza 

assumono le ZA (Zone di Attenzione), la cui presenza condiziona in maniera importante le 

scelte urbanistiche da effettuare. Al fine di chiarire la natura di tali eventi, il 17/07/2020 è 

stato realizzato un incontro con il Comune di Castelsantangelo sul Nera e gli enti proposti 

alle attività di messa in sicurezza del territorio: l’Autorità di Bacino Distrettuale dell'Appennino 

Centrale, la Struttura a supporto del Commissario Straordinario del Governo per la 

ricostruzione e l’Ufficio Speciale Ricostruzione Regione Marche. Alla luce degli esiti di tale 

incontro è emersa la necessità di svolgere gli approfondimenti necessari a chiarire in via 

definitiva lo stato di attività ed il tipo di attività (ricorrenza a tempi brevi, medi o lunghi) dei 

fenomeni gravitativi. Nello Studio di compatibilità geologica (Elab. 10) viene riportato l’esito 

di tali approfondimenti. 

- 23-24/07/2020. In concomitanza con le giornate di incontro con gli abitanti e proprietari di 

seconde case delle frazioni perimetrate e con il terzo incontro con la Cabina di Regia, si è 

svolto un incontro tra gruppo di lavoro e Ufficio Tecnico per la verifica del Documento 

Direttore per la Ricostruzione consegnato il 06/07/2020; 

- 19/09/2020. Incontro di presentazione del Documento Direttore per la Ricostruzione 

- 19/10/2020. Incontro con Amministrazione, Ufficio Tecnico e gruppo di lavoro relativo 

all’Ordinanza 107 del 22 agosto 2020 Linee Guida sui Programmi Straordinari di 

Ricostruzione, indirizzi per la pianificazione e ulteriori disposizioni di accelerazione della 

ricostruzione privata e alle sue ricadute sul contratto in essere. L’incontro è stato effettuato 

a valle di diverse ulteriori interlocuzioni tra gruppo di lavoro, Stazione Appaltante e l’ufficio 

del Commissario Straordinario alla Ricostruzione inerenti i contenuti dell’Ordinanza 107. 

- 29/10/2020. Incontro con l’Ufficio del Commissario Straordinario alla Ricostruzione per 

chiarimenti in merito alla relazione tra Piani Attuativi e Ordinanza 107; 

- 10/11/2020. Incontro tra gruppo di lavoro, Amministrazione e Ufficio Tecnico a seguito 

dell’incontro del 29/10/2020 con il Commissario Legnini per approfondire come procedere 

nella redazione dei Piani Attuativi alla luce dell’Ordinanza 107. Oggetto dell’incontro è anche 

concordare dei criteri condivisi per rispondere alle richieste di deperimetrazione pervenute al 

Comune da parte di privati cittadini in risposta alle novità introdotte dall’Ordinanza n. 107. 
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4 LA VISIONE DI SVILUPPO CONTENUTA NEL DDR 

Si riportano di seguito i contenuti di indirizzo presenti nel DDR approvato con DCC n. 35 del 

06/08/2020. 

Il Comune di Castelsantangelo con D.G.C. n. 28 del 2 aprile 2020 ha approvato le linee guida 

propedeutiche alla redazione dei piani attuativi di ricostruzione delle aree urbane perimetrate; in tale 

documento emerge chiaramente l’obiettivo generale che si è posto il Comune di avviare in tempi 

brevi non soltanto la ricostruzione dei tessuti urbani distrutti dal sisma del 2016, ma anche ripristinare 

il tessuto sociale fondamentale per la rinascita del territorio considerando le finalità generali di tutela 

e valorizzazione delle risorse naturali e le specificità locali. 

A questo obiettivo di carattere generale seguono una serie di obiettivi specifici che si riprendono 

sinteticamente con lo scopo di illustrarne le strategie progettuali contenute nel DDR: 

▪ avviare in tempi ristretti il processo di ricostruzione del territorio comunale individuando le 

peculiarità e valorizzando gli elementi di valore ambientale e storico culturali; 

▪ ricostruire considerando prioritariamente la sicurezza territoriale e ripensare al complesso 

delle funzioni urbane, sociali ed economiche che connotano il territorio garantendo una 

buona e diffusa qualità sociale e urbana; 

▪ condividere con gli Enti interessati le valutazioni circa la priorità e le potenzialità del territorio;  

▪ promuovere strumenti di partecipazione attiva della popolazione al processo di ricostruzione;  

▪ messa a sistema dei capisaldi territoriali e gli elementi strutturanti coordinando l’azione di 

sviluppo con le ulteriori proposte anche da parte di altri Enti aderenti al protocollo d’intesa. 

 

All’interno del documento delle linee guida sono poi declinate una serie di strategie specifiche 

suddivise nei seguenti temi: 

1) strategie di rinascita della comunità: 

▪ coesione sociale e partecipazione 

▪ ricostruzione rapida e sicura 

▪ definizione di un nuovo ruolo del Comune rispetto a progetti di scala territoriale (banda ultra 

larga, infrastrutture per la ricarica elettrica, piste ciclopedonali,…) 

▪ nuovo modello di sviluppo locale 

2) strategie legate ai capisaldi dello sviluppo locale 

▪ vocazione socio-assistenziale: delocalizzazione della casa di riposo  

▪ vocazione ambientale: potenziamento e valorizzazione del turismo ambientale e rurale 

▪ vocazione turistica: riapertura degli impianti da sci di Monte Prata   
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▪ vocazione storico-culturale: valorizzazione del patrimonio storico-culturale 

3) strategie legate agli elementi strutturanti della nuova pianificazione  

▪ recupero delle aree occupate in chiave turistica o emergenziale 

▪ delocalizzazione della casa di riposo di Nocelleto a Nocria 

▪ aree attrezzate per finalità turistiche 

▪ area Monte Prata da ripristinare e potenziare  

4) strategie di ripianificazione urbanistica: 

▪ ricostruire in primis una comunità e il suo tessuto sociale 

▪ comprendere il ruolo del territorio comunale all’interno del quadro territoriale più ampio 

▪ individuare specifiche proposte per la valorizzazione del patrimonio storico-artistico 

▪ garantire una buona e diffusa qualità sociale e urbana  

▪ favorire il rilancio del settore economico locale 

▪ favorire i re-insediamento delle attività delocalizzate 

▪ individuare un metodo di valorizzazione / cura del sistema degli spazi pubblici 

▪ innalzare la qualità urbana innalzando l’accessibilità 

▪ ricostruzione integrata con progetti e opportunità di scala territoriale 

5) strategie per il potenziamento della sicurezza dai rischi territoriali 

▪ sicurezza come elemento trasversale e base di tutte le scelte insediative e di sviluppo 

▪ sicurezza non solo come obiettivo finale ma anche come elemento da garantire in ogni fase 

del processo di ricostruzione 

▪ ricostruzione con miglioramento delle prestazioni energetiche del patrimonio edilizio 

6) strategie per lo sviluppo socioeconomico locale  

▪ potenziamento delle eccellenze naturalistiche 

▪ potenziamento e differenziazione dell’offerta connessa al Monte Prata  

▪ valorizzazione delle peculiarità delle singole frazioni 

▪ valorizzazione delle produzioni agrosilvopastorali 

▪ individuazione di una linea di sviluppo connessa alla risorsa idrica 
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4.1 Strategie del DDR 

Le strategie sopra riportate sono state assunte come base per la redazione del Documento Direttore 

per la Ricostruzione di Castelsantangelo e sono state organizzate nelle strategie di carattere 

prioritario che si descrivono in sequenza e che sono il risultato delle analisi e dei sopralluoghi 

effettuati sul territorio che hanno consentito di focalizzare le criticità e le potenzialità di valenza 

territoriale. 

1) Riduzione del rischio sismico e dei rischi naturali: questa strategia è essenziale per poter 

pianificare la ricostruzione delle aree urbane di Castelsantangelo nella consapevolezza della 

vulnerabilità sismica e idrogeologica locale. La messa in sicurezza del territorio e la prevenzione dai 

rischi di calamità naturale consente alla comunità di potersi riappropriare dei territori con la 

ragionevole certezza di avere spazi, strutture e servizi in grado di non compromettere le attività 

essenziali in caso di evento calamitoso. Le azioni riferite a questa strategia sono: 

▪ miglioramento della conoscenza della pericolosità inteso sia in termini di indagini suppletive 

da eseguire sul territorio, sia in termini di maggiore consapevolezza e informazione della 

popolazione locale 

▪ innovazione delle tecniche e dei materiali da costruzione, quest’azione ricopre una rilevanza 

strategica per la ricostruzione in quanto, compatibilmente con i caratteri storico-culturali e 

identitari dei paesaggi di questi territori, è necessario innovare le tecniche sperimentando 

l’impiego di materiali innovativi e maggiormente resistenti agli eventi calamitosi 

2) Tutelare e valorizzare le risorse ambientali: il territorio di Castelsantangelo mostra una 

straordinaria varietà di paesaggi e di risorse naturali che rappresentano il volano per un prossimo 

rilancio economico e turistico del comune oltre che come bacino di riserva di biodiversità in chiave 

ecosistemica che garantisce alti livelli di sostenibilità ambientale a tutto il territorio di riferimento. Le 

azioni riferite a questa strategia sono: 

▪ preservare il valore naturalistico e potenziarne l’attrattività attraverso la riorganizzazione e la 

facilitazione dei percorsi di accesso alle aree naturali e la creazione di strutture idonee alla 

ricerca e alla formazione sugli aspetti naturali del territorio 

▪ Promuovere l’insediamento di nuove attività economiche nel settore dei servizi ecosistemici. 

3) Attivare un nuovo modello di ricostruzione: gli eventi sismici che in differenti periodi hanno 

colpito il nostro Paese hanno evidenziato diversi modelli di ricostruzione in funzione delle necessità 

emergenziali dei territori. A Castelsantangelo si propone un nuovo “modello” incentrato sul motto 

della ricostruzione “autentica e non identica” dei luoghi. Tale principio consente di introdurre il 

concetto della sicurezza nella ricostruzione post sismica. Ciò significa che nel rispetto degli impianti 

urbani storici sarà possibile adeguare la conformazione degli edifici e degli aggregati al fine di poter 

garantire i minimi spazi e aree sicure per la popolazione che andrà a ripopolare i centri urbani. Alla 
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base di tale obiettivo c’è il rispetto delle proporzioni e delle visuali che gli allineamenti storici davano 

agli insediamenti urbani, tuttavia la ricostruzione potrà consentire delle modifiche di impianto volte a 

garantire la sicurezza degli abitanti e al tempo stesso non cancellando le memorie storiche 

stratificate degli insediamenti. Le azioni riferite a questa strategia sono: 

▪ Ricostruzione non identica ma autentica che mantiene proporzioni e visuali con attenzione a 

storia e identità locale, tale azione prevede uno studio attento degli insediamenti pre-esistenti 

al fine di valorizzare gli impianti storici consentendo le variazioni necessarie a garantire la 

sicurezza e l’accessibilità. 

▪ Riqualificazione degli spazi e dei percorsi pubblici, questa azione mette al centro “l’ossatura” 

degli spazi pubblici anche di dimensioni contenute che innervano il disegno urbano delle 

frazioni. Lo spazio pubblico, soprattutto nelle realtà più piccole torna in questo modo ad avere 

la propria identità oltre che rivestire la funzione di spazio sicuro per gli abitanti dei nuclei 

urbani 

4) Recuperare e ricostruire patrimonio storico: Castelsantangelo ha un notevole patrimonio 

storico culturale che racchiude l’identità e l’essenza originaria di questo comune. Ogni frazione ha 

almeno una chiesa storica ed è connotata da una stratificazione urbana secolare che nel tempo è 

stata tramandata e adattata alle necessità delle popolazioni locali. I piani di ricostruzione 

traguardano la valorizzazione delle architetture e degli elementi storici come punti focali su cui 

strutturare l’orditura degli spazi pubblici dei paesi come nel passato trascorso tali elementi sono 

sempre stati punti di riferimento delle comunità locali. Nel processo di ricostruzione saranno valutati 

positivamente gli interventi di restauro filologico laddove concretamente possibile risalire ai materiali 

e alle tecniche originarie nel rispetto delle norme di sicurezza antisismica. Laddove tale situazione 

non potrà essere verificata sarà possibile valutare l’eventuale non ricostruzione del manufatto storico 

consolidando il rudere come memoria identitaria. Le azioni riferite a questa strategia sono: 

▪ Politiche di rilancio del turismo culturale (Monastero di San Liberatore, Castello e torre 

Maestra, Conventi, Chiese, elementi di interesse storico-identitario delle frazioni). La rete del 

patrimonio storico culturale di Castelsantangelo sarà il volano per una nuova attrattività 

territoriale e paesaggistica che consentirà l’incrocio di itinerari e percorsi che renderanno 

valore al territorio nel suo complesso. 

5) Impiego di materiali innovativi nel rispetto della memoria storica: la ricostruzione dei centri 

urbani di Castelsantangelo dovrà sperimentare l’impiego di materiali e tecniche innovative capaci di 

garantire la sicurezza delle popolazioni nella quotidianità. La ricostruzione potrà studiare e 

sperimentare nuove modalità di attuazione in grado di reinterpretare i valori storico identitari 

valorizzando gli elementi caratteristici locali e consentendo l’accessibilità in modo diffuso ed esteso. 

Le caratteristiche estetiche e di immagine complessiva non saranno modificate nella loro percezione 
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complessiva ma potranno applicare tecniche e materiali innovativi. Le azioni riferite a questa 

strategia sono: 

▪ Formazione dei tecnici locali in accordo con ordini e collegi di riferimento al fine di accrescere 

la conoscenza tecnica rispetto all’impiego di nuove tecnologie. Il comune potrà attivare una 

cabina tecnica di regia per il monitoraggio dei progetti e dei cantieri in accordo con la struttura 

commissariale e gli enti competenti 

▪ Accreditamento di istituti di formazione e università che si impegneranno ad attivare ricerche 

e formazioni specifico rispetto alle tecniche e ai materiali per la ricostruzione post sismica 

sicura. 

6) Produzione energetica ad alta sostenibilità: la ricostruzione di Castelsantangelo dovrà essere 

un esempio di sostenibilità ambientale in armonia con il contesto paesaggistico di riferimento. Gli 

interventi dovranno avere degli indici prestazionali minimi sia in termini antisismici che di 

efficientamento energetico. Saranno favorite le produzioni energetiche locali con impiego delle 

produzioni nell’alimentazione dei centri urbani del comune. 

▪ contenimento dell’impatto sul contesto ambientale: le attività di ricostruzione dovranno 

essere ambientalmente sostenibili e impiegare per quanto possibili materiali e tecniche a 

basso impatto ambientale  

▪ attivazione di reti di condivisione dell’energia: i surplus energetici prodotti dai differenti 

impianti potranno essere condivisi con apposite reti pubbliche che saranno gestite a livello 

locale in modo da alimentare occupazione e piccole economie. 

7) Razionalizzare e qualificare servizi pubblici: le caratteristiche orografiche di Castelsantangelo 

richiedono una giusta localizzazione dei servizi pubblici locali con lo scopo di garantire la massima 

accessibilità in funzione della densità di popolazione insediata. La distribuzione dei servizi pubblici 

avrà una scala sovracomunale e una scala locale in funzione della gerarchia di servizio da 

localizzare e del bacino di utenza da servire. Il servizio pubblico nel processo di ricostruzione dei 

nuclei urbani dovrà essere prioritariamente a servizio delle comunità locali ma potrà avere una 

valenza più ampia, aperta al territorio e alla fruizione turistica garantendo un’offerta multifunzionale 

e integrata con le funzioni di prossimità presenti. Le azioni riferite a questa strategia sono: 

▪ Favorire il ripopolamento del territorio comunale, il comune per essere nuovamente attrattivo 

dovrà offrire servizi di qualità che consentano la vita stabile dei suoi abitanti incrementandone 

il numero. La qualificazione dei servizi pubblici consentirà di valorizzare il territorio nel suo 

complesso a partire dalla migliore qualità della vita dei residenti 

▪ le dimensioni limitate della densità di popolazione richiedono uno studio mirato rispetto alla 

distribuzione dei servizi e alla rapida accessibilità da parte dei cittadini. Ciò significa 

sperimentare nuove forme di trasporto pubblico con un alto livello di flessibilità e dotato dei 
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comfort e delle attrezzature adeguate al contesto. La formula del trasporto pubblico a 

chiamata può essere un valido esempio in questo senso come politica di ottimizzazione e 

massimizzazione del sevizio territoriale locale; 

▪ I piani di ricostruzione dovranno prevedere la localizzazione di alcuni servizi minimi da 

garantire nelle singole frazioni al fine di rendere maggiormente agevole la vita nei piccoli 

paesi. 

▪ i piani di ricostruzione dovranno introdurre il concetto di urbanizzazione integrata attraverso 

la realizzazione di cunicoli tecnologici posti sotto le strade principali e a servizio delle singole 

utenze. Il vantaggio dei cunicoli è che eliminano le reti aeree che compromettono la stabilità 

dei manufatti e ottimizzano la distribuzione delle reti primarie ottimizzando le economie di 

gestione.  

 8) Rilancio dell’attività turistica: il comune di Castelsantangelo, soprattutto in questi ultimi decenni 

è stato uno dei fulcri dell’economia turistica del Parco dei Monti Sibillini. La ricostruzione post-sismica 

dovrà valorizzare questa naturare vocazione in rapporto con le polarità turistiche circostanti 

(Castelluccio, Visso, Norcia, Ussita) che costituiscono la rete a piccola scala del turismo nazionale 

ed internazionale. La ricostruzione dovrà garantire spazi adeguati per l’ospitalità e i servizi in armonia 

con il territorio e il paesaggio circostanti. Le azioni riferite a questa strategia sono: 

▪ Promuovere il turismo lento che valorizzi il territorio: il turismo lento è una delle forme più 

idonee al territorio di Castelsantangelo, un turismo che sia in grado di apprezzare la storia 

ed il paesaggio ma anche di valorizzare le attività sportive legate alla montagna nelle sue 

molteplici declinazioni. 

▪ Uno dei poli più significativi di Castelsantangelo in termini di attrattività turistica è il centro 

sciistico del Monte Prata che con l’avvio della ricostruzione dovrà tornare in attività in armonia 

con il proprio territorio. 

9) Valorizzazione della produzione alimentare locale: la vocazione di Castelsantangelo territorio 

montano dei Sibillini è prevalentemente quella rurale attualmente continua a resistere sul territorio 

attraverso le aziende agricole, elemento di presidio territoriale di rilevante importanza. La produzione 

alimentare di montagna è uno dei volani che Castelsantangelo con la ricostruzione potrà incentivare 

e promuovere come volano per il territorio. Le azioni riferite a questa strategia sono: 

▪ Attivare consorzi e protocolli di produzione, certificati ed in sinergia con gli Enti territoriali 

favorendo la costruzione di reti economiche locali capaci di offrirsi al mercato più ampio 

▪ Incrementare le produzioni locali attraverso l’ottimizzazione dei processi di filiera 

▪ Avviare filiere legate alla silvicoltura e al ciclo dei boschi 

▪ Attivare sinergie tra le politiche locali e le politiche di sviluppo europee. 
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10) Rilancio attività produttive: il tessuto produttivo del comune di Castelsantangelo nonostante il 

terremoto ha saputo dare un certo grado di continuità alle attività produttive presenti (Nerea e 

itticoltura), tuttavia ha un potenziale ancora inespresso di miglioramento e ampliamento di tali 

produzioni puntando sulla qualità dei prodotti in rapporto al proprio territorio. Le azioni riferite a 

questa strategia sono: 

▪ Favorire il reinsediamento delle produzioni delocalizzate a causa del terremoto in strutture 

ad alta sostenibilità e fortemente interate con il contesto  

▪ Favorire l’insediamento di nuove attività soprattutto legate ai servizi ecosistemici e 

all’ambiente (ESCO) che valorizzino il potenziale del territorio comunale  

▪ Costruire un brand territoriale dei prodotti tipici locali attraverso la qualificazione delle proprie 

aziende. 
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5 I CONTENUTI DEL PIANO 

L’articolazione del Piano Attuativo suddivide i contenuti ed elaborati del Piano Attuativo in elementi 

di analisi ed elementi di progetto, come da Allegato 1 ‘Contenuti dello strumento attuativo’, 

dell’Ordinanza 39/17. Il presente capitolo rappresenta una guida alla lettura degli elaborati.  

Ai sensi dell’Ordinanza 39/12017, art. 4 (Contenuto dei Piani attuativi), comma 1 e 2, e dell’Allegato 

1 dell’Ordinanza n. 25 del 2017, la redazione dei piani è preceduta dalla predisposizione di un quadro 

conoscitivo delle informazioni territoriali utili per la ricostruzione del centro e dei nuclei perimetrati. 

Va ricordato a tal proposito che il DDR costituisce parte integrante del Piano Attuativo e di seguito 

se ne richiamano le principali componenti di analisi e valutazione: 

- Assetto ante e post sisma 2016 del sistema insediativo ed infrastrutturale alla scala 

comunale; 

- Quadro demografico e socio-economico 

- Quadro della strumentazione vigente sovracomunale e comunale 

- Approfondimento per le frazioni: 

o Analisi storica degli insediamenti 

o Impianto insediativo, tessuti e funzioni; 

o Caratteri tipologici degli insediamenti e dell’edilizia storica 

o Danneggiamento, interventi provvisionali e demolizioni 

o Quadro delle pericolosità  

- Quadro dei programmi e degli interventi pubblici sul territorio; 

- Individuazione della Struttura Urbana Minima; 

- Strategie, azioni e priorità 

 

 

5.1 La forma del piano 

 

 

5.1.1 La disciplina urbanistica 

L'Elaborato 1 Carta della disciplina urbanistica ordinaria e per la ricostruzione  è una tavola in 

formato A1 e scala 1: 1.000 che definisce la disciplina urbanistica per i Piani Attuativi di ciascuna 

Frazione. Tale disciplina, al fine di favorire e governare la ricostruzione e di gestire la ordinaria 

attuazione e applicazione del Piano nella fase successiva alla ricostruzione, è strutturata in 

Disciplina per la ricostruzione, finalizzata a regolare e guidare gli interventi di ricostruzione o 

riparazione degli edifici privati o di delocalizzazione di edifici o parti di essi, dei beni culturali, delle 
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infrastrutture e reti tecnologiche, delle dotazioni e degli spazi pubblici e Disciplina urbanistica 

ordinaria, finalizzata alla gestione urbanistico-edilizia nel tempo delle componenti ricostruite, riparate 

o preesistenti (edifici privati, infrastrutture, dotazioni e spazi pubblici) e alla realizzazione delle 

componenti di previsione. Nell'Elaborato è individuata, ai fini dell’applicazione di tale disciplina, 

l'articolazione delle componenti che nel loro insieme costituiscono la zonizzazione urbanistica, 

ambientale e paesaggistica di ciascuna Frazione oggetto del PA. 

Nello specifico, sono riportate: 

− Componenti edificate, per le quali è definita la Disciplina per la ricostruzione (aggregati ed 

edifici da riparare/ricostruire e aggregati da ricostruire a seguito dei danni subiti dal sisma, 

anche con modifiche su parti da rifunzionalizzare e/o riconfigurare e/o reinserire nel contesto; 

aggregati da ricostruire caratterizzati da particolari condizioni storico-architettoniche e/o 

testimoniali) e la Disciplina urbanistica ordinaria (comprese le aree di pertinenza) riferita a 

emergenze di qualità storico-culturale e paesaggistica; tessuti e/o edifici generati da 

aggregati ricostruiti/riparati di origine storica, non recente e recente; edifici per attività. 

− Spazi aperti articolati in Pubblici (viabilità, percorsi e spazi oggetto di riqualificazione 

spaziale e funzionale) e Privati (aree che partecipano alla qualificazione morfologica e 

paesaggistico-ambientale degli impianti insediativi e possono contribuire ad incrementare le 

condizioni di sicurezza) 

− Dotazioni: aree per verde, parcheggi, servizi, destinate a soddisfare gli standard urbanistici 

di spazi pubblici di legge e, in particolare, le esigenze di dotazioni per la sicurezza. 

 

L’Elaborato 02 Norme Tecniche costituisce lo strumento di disciplina del piano, regolando le 

trasformazioni, dettando prescrizioni e indicazioni progettuali e procedimentali che, nel loro insieme 

riguardano: 

− le caratteristiche fisiche (planivolumetriche e dei materiali) delle trasformazioni e 

caratteristiche funzionali (destinazioni e modalità d’uso) delle componenti in riferimento a 

suolo, edificio e area di pertinenza; 

− le dotazioni territoriali (standard urbanistici di legge) e relative modalità attuative; 

− le modalità di attuazione delle trasformazioni. 
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STRALCIO ELAB. 1 - CAPOLUOGO 

 

5.1.2 Elementi di analisi e di progetto per singola frazione 

L’Elaborato 06 Album per frazione: elementi di analisi e di progetto rappresenta, in formato A3 

alla scala 1: 2.000, diversi tematismi utili a definire il quadro dell’esistente in termini di proprietà, usi, 

stato del danno e pavimentazioni, il quadro delle operare finanziate, di ricostruzione o messa in 

sicurezza, realizzate o programmate ed infine il quadro delle indicazioni progettuali con la disciplina 

urbanistica (cfr. elab 1), indirizzi per gli spazi pubblici, reti e opere di urbanizzazione. In particolare 
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Foglio A. Mappa delle proprietà pubbliche all’interno e all’esterno della perimetrazione, con 

riferimento dei relativi estremi catastali; 

 

Foglio A - Capoluogo 
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Foglio B. Mappa dello stato di danno funzionale soprattutto ad identificare gli edifici demoliti e da 

demolire e gli edifici crollati/rimozione delle macerie. I dati di riferimento per le valutazioni svolte, in 

merito a schede AeDES/FAST, demolizioni e interventi di messa in sicurezza, sono stati forniti 

dall’Ufficio Sisma del Comune di Castelsantangelo sul Nera. 

 

 

Foglio B - Capoluogo 
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Foglio C. Uso degli immobili pre-sisma  con la classificazione uso abitativo, uso produttivo, uso 

culturale/religioso deposito/annesso, servizi pubblici, servizi turistici. Anche in questo caso i dati di 

riferimento sono stati forniti dall’Ufficio Sisma del Comune di Castelsantangelo sul Nera, integrati dai 

contenuti delle schede AeDES/FAST. 

 

 

Foglio C - Capoluogo 
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Foglio D. Mappa delle pavimentazioni esistenti esito dei sopralluoghi svolti nelle singole frazioni 

con il supporto dell’Ufficio Sisma del Comune. La tavola fa riferimento agli spazi pubblici in 

particolare piazze, spazi di prossimità, viabilità. Le pavimentazioni sono state suddivise in: asfalto, 

cemento, pietra, terra battuta. 

 

Foglio D - Capoluogo 
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Foglio E. Mappa delle opere finanziate comprendente gli interventi per le opere pubbliche e i beni 

culturali di Castelsantangelo per i quali sono stati previsti dei finanziamenti per la loro messa in 

sicurezza e ricostruzione. Gli interventi per gli edifici e le strutture pubbliche sono stati previsti con 

le O.C.S.R. 37/2017, 56/2018 e 109/2020. Le opere di ripristino dei dissesti idraulici e gravitazionali 

rientrano nel O.C.S.R. 64/2018. Gli interventi sulle infrastrutture stradali sono stati affidati tutti all’ente 

attuatore ANAS e sono in parte ancora in corso. Infine gli interventi sui beni culturali rientrano nei 

programmi di finanziamento previsti dalle O.C.S.R. 32/2017, 38/2017 e 84/2017. I dati riportati sono 

stati verificati e aggiornati con l’Ufficio Sisma di Castelsantangelo sul Nera a ottobre 2020 

 

Foglio E - Capoluogo 
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Fogli F1 ed F2. Perimetrazione aggregati e disciplina urbanistica contengono una riduzione e 

sintesi degli Elaborati 1a Carta della disciplina per la ricostruzione ed 1b Carta della disciplina 

urbanistica ordinaria, inserito nell'Album con la finalità di costituire un riferimento pratico per la 

verifica della disciplina urbanistica definita dal Piano Attuativo per ciascuna Frazione. Sono riportate 

in rapporto ridotto (gli Elaborati 1a ed 1b 1 sono originariamente in rapporto 1 : 1.000) i medesimi 

contenuti, privati di alcuni elementi graficamente poco leggibili con il cambio di scala (ad esempio le 

sigle di ciascun aggregato e alcune componenti di dettaglio). 

 

Foglio F1 - Capoluogo 

 

 

 

 

 

 

 



Comune di Castelsantangelo sul Nera (MC)  
Pianificazione Attuativa connessa agli interventi di ricostruzione nel centro storico e nei nuclei urbani maggiormente colpiti dagli eventi 

sismici verificatisi a far data dal 24/08/2016 (n. 9 Perimetrazioni)                                                                                            luglio 2021 

 

 

  32 

Piano Attuativo per la Ricostruzione. Relazione Illustrativa 

MATE S.C | SBA s.r.l. | PRO.GE77 s.r.l | NHAZCA s.r.l. | DREAM Italia S.C. | Dott. A.. Montemurro 

 

Foglio F2 - Capoluogo 

 

Foglio G Viabilità, spazi pubblici e pavimentazioni, individua le componenti del sistema della 

viabilità, dei percorsi e degli spazi pubblici, e fornisce le indicazioni sui materiali con cui effettuare le 

pavimentazioni, successivamente agli interventi sulle reti e sulle opere di urbanizzazione primaria. I 

materiali e i tipi di pavimentazioni di possibile utilizzo nella progettazione degli spazi pubblici sono 

descritti nell’elab.03 Abaco dei materiali. 

Il Foglio riporta inoltre una quantificazione speditiva delle superfici interessate da interventi pubblici, 

ovvero la citata viabilità con le diverse tipologie di pavimentazione, i parcheggi, gli spazi verdi, e gli 

Spazi pubblici a progettazione unitaria-SP, utile ai fini della quantificazione dei costi di ricostruzione.  

Per quanto riguarda i citati SP, essi costituiscono gli spazi pubblici significativi di ciascun centro in 

termini morfologici, storici, paesaggistici e identitari per la comunità, in quanto rappresentano i luoghi 

di vita sociale, di relazione, di conformazione degli insediamenti e, nella maggior parte dei casi, di 

percezione e godimento del paesaggio: si è ritenuto quindi utile inserire per ciascuno di essi ulteriori 

elaborazioni nelle quali sono specificate prestazioni e indicazioni progettuali da assumere nella 

progettazione unitaria.  
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I materiali e i tipi di pavimentazioni di possibile utilizzo nella progettazione degli spazi pubblici sono 

anch'essi descritti nell’elab.03 Abaco dei materiali. La sistemazione e il dimensionamento degli 

Spazi pubblici di relazione – SP concorrono alla riduzione della vulnerabilità urbana in caso di evento 

catastrofico, e a tal fine la progettazione degli interventi deve assicurare prestazioni di accessibilità 

e fruibilità per tutti, di riconoscibilità dei luoghi e orientamento, di sicurezza ai fini dell’emergenza.  

Per quanto riguarda gli SP-1 e SP-2 del Capoluogo, infine, il Piano propone anche delle ipotesi 

alternative di assetto per la ricostruzione, sulla scorta di quanto emerso nella partecipazione e 

nell'ascolto degli abitanti. 

 

 

Foglio G - Capoluogo 
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Foglio G – Capoluogo 
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Foglio H Mappa delle reti tecnologiche, individua le opere di urbanizzazione così come fornite 

dagli enti gestori (RANTON ed ASSM) per quanto riguarda il sistema di acquedotto e fognature e la 

rete di distribuzione del GAS. La tavola inoltre riporta il concetto di urbanizzazione integrata con 

l’indicazione del cunicolo tecnologico posto sotto le principali strade a servizio delle singole utenze. 

Il vantaggio dei cunicoli è che eliminano le reti aeree che compromettono la stabilità dei manufatti e 

ottimizzano la distribuzione delle reti primarie ottimizzando le economie di gestione.  

Inoltre il cunicolo tecnologico assume rilevanza anche in ambito di sicurezza in caso di emergenza 

al fine di gestire la compartimentazione delle aree. 

 

 

Foglio H - Capoluogo 
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Foglio I Mappa degli edifici collabenti. Nel Foglio I, presente solo per le frazioni per le quali sono 

stati individuati o segnalati, sono rappresentati su base ortofoto gli edifici o porzioni di edifici che 

risultano essere collabenti. Si tratta nello specifico dei seguenti: 

Frazione Foglio Cat Mappale 

Nocelleto 
31 

275 

27 

124 

21 244 

Gualdo 32 

537 

241, 242, 243 

655 

298 (porzione) 

Macchie 25 31 (porzione), 32 (porzione) 

 

    

 
Gualdo

Nocelleto Macchie

Gualdo
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5.1.3 Indirizzi e prescrizioni per singoli aggregati 

All’interno degli elaborati di progetto, oltre alla Carta della disciplina urbanistica ordinaria e per la 

ricostruzione, sono stati redatti i Repertori delle schede, per gli aggregati e gli edifici, per gli spazi 

pubblici di relazione. I Repertori per l’edificato sono articolati per tipologia di aggregato o edifici, e 

costituiscono un fondamentale strumento del Piano per illustrare i diversi contenuti fondamentali per 

guidare la ricostruzione, con riferimenti grafici e schede normative.  

Nel dettaglio, per quanto riguarda la definizione dei citati aggregati, si è proceduto, ai fini della 

ricostruzione e in applicazione della legislazione e normativa Sisma 2016, a individuare e classificare 

tre principali tipologie di aggregati, in ordine alle finalità di miglioramento, qualificazione e 

riqualificazione degli interventi di riparazione e/o ricostruzione: 

- AE. Aggregati ed edifici da riparare/ricostruire in modo conforme (cfr. elab. 07): sono gli 

aggregati esistenti da riparare o da demolire e ricostruire in modo conforme a quelli preesistenti, 

quanto a collocazione, ingombro planimetrico e configurazione degli esterni, fatte salve le modifiche 

planivolumetriche e di sedime necessarie per l’adeguamento alla normativa antisismica, igienico-

sanitaria, di sicurezza e per l’accessibilità ai sensi dell’Ord.107/2020, nonché, ove possibile, la 

riqualificazione degli esterni in ordine al trattamento delle facciate. 

- AR. Aggregati ed edifici da ricostruire con modifiche (cfr. elab. 08): sono gli aggregati crollati, 

demoliti o da demolire e ricostruire con modifiche alla sagoma planivolumetrica previste dal Piano 

Attuativo, finalizzate all’adeguamento degli spazi pubblici per garantire condizioni di sicurezza e 

accessibilità in caso di evento calamitoso e alla riqualificazione morfologica, tipologica, architettonica 

e paesaggistica degli insediamenti. Gli aggregati individuati come AR richiedono in sostanza uno 

spostamento del sedime originario per ragioni di sicurezza legate principalmente al garantire una 

sezione stradale adeguata ad avere anche la funzione di via di fuga nel caso di eventi calamitosi. 

- PUB. Spazi pubblici da riparare/ricostruire (cfr. elab 9): sono gli edifici con funzioni pubbliche 

presenti in Capoluogo (Municipio, Museo Centro Visite il Cervo, garage scuolabus) con schede 

analoghe agli AE. 

I Repertori per l’edificato sono strutturati a seconda della tipologia di aggregato, ma in generale: 

inquadrano l’oggetto, ne illustrano lo stato ante e post sisma (con planimetrie, immagini fotografiche, 

ricostruzioni in 3D, esito del danneggiamento), lo caratterizzano e illustrano gli obiettivi e i criteri di 

intervento, definiscono la disciplina dell’intervento mediante un’assetto planivolumetrico che ne 

illustra le regole. Mentre per le schede AE e PUB, ogni aggregato è descritto con due fogli, uno di 

inquadramento con identificazione dell’aggregato su base ortofoto, ctr, catasto e catasto gregoriano, 

e uno con l’assetto  ante e post sisma, per le schede AR sono presenti anche il foglio 3 e il foglio 4 

contenenti, rispettivamente, gli schemi planimetrici di progetto ed i prospetti/volumetrie di progetto.  
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Esempio scheda AE 
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Esempio scheda AR – Fogli 1 e 2 
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Esempio scheda AR - Fogli 3 e 4 

 

5.1.4 Abaco dei materiali per la ricostruzione delle frazioni 

L’abaco dei materiali è parte integrante del Piano Attuativo e contiene i principali criteri orientativi di 

supporto alla progettazione degli edifici / aggregati che verranno ricostruiti, con lo scopo di 

coordinare gli interventi attraverso sequenze urbane unitarie e fornire agli enti competenti un 

riferimento per l’approvazione dei progetti. Costituisce una guida agli interventi edilizi previsti e 

fornisce le indicazioni in merito all’impiego dei materiali di rivestimento esterno / pavimentazioni 

valorizzando le spazialità relazionali dei tessuti con la riproposizione dei loro elementi essenziali.  

Le linee di indirizzo contenute nell’abaco si basano sugli studi e le analisi condotte a partire dal 

disegno urbano di ciascuna frazione, nonché dalla lettura delle tipologie edilizie ante sisma e delle 

loro caratteristiche architettonico-strutturali; tali elementi hanno supportato la definizione delle linee 

di indirizzo contenute nell’abaco che si focalizzano sulla riproposizione dei materiali locali come la 

pietra arenaria e il legno per i rivestimenti esterni, non escludendo  gli intonaci già presenti nelle 

tipologie edilizie più recenti o negli interventi di ristrutturazione precedenti al sisma del 2016. L’abaco 

rappresenta un tentativo per la codifica di una grammatica per il recupero dei borghi di 

Castelsantangelo in larga parte distrutti dal terremoto del 2016 attraverso il principio della 
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ricostruzione autentica che consentirà a questo territorio di riacquisire le identità drammaticamente 

interrotte. Si richiamano di seguito i punti salienti presenti nell’introduzione dell’Abaco: 

 qualità della luce: la luce nei borghi di Castelsantangelo dovrà rappresentare un elemento 

fondamentale dei progetti di ricostruzione; la luce naturale è un elemento di progetto delicato e 

sensibile che può agire sulle coordinate dello spazio e cambiare il suo significato. Può risolvere, 

distorcere, ammorbidire e indurire la sua figura geometrica. I progetti di ricostruzione dovranno 

porre particolare attenzione a tale aspetto attraverso ad esempio con l’apertura di bucature su 

prospetti secondari che si integrino con il disegno di facciata non stravolgendo il disegno 

originario 

 Collegamenti: ogni edificio è parte di un contesto che può essere artificiale o naturale o 

entrambe le cose. I collegamenti sono di carattere fisico o visivo, potenziali o reali; possono 

essere eliminati se la relazione tra l’edificio / aggregato e il suo contesto è bloccata o derivata, 

oppure se l’edificio / aggregato assume una funzione specifica e le attività che ospita non si 

relazionano più con le proprietà del contesto. 

 Spazi interstiziali e di prossimità: in una sequenza urbana e quindi architettonica gli spazi 

scorrono l’uno nell’altro attraverso porte, portali e archi, talvolta anche per più piccole cavità 

interstiziali che funzionano come spazio di mediazione. L’origine della mediazione può risiedere 

in una ragione fisica oppure in una ragione visiva. Gli spazi interstiziali e di prossimità sono un 

punto delicato su cui il piano attuativo ha posto particolare attenzione come elementi di adesione 

ad un contesto più ampio; la loro progettazione richiederà una profonda comprensione del 

sistema che governa l’intera sequenza spaziale e non potrà prescindere da una valutazione 

d’insieme della proposta progettuale. 

 

5.1.5 Cantierizzazione e fasi 

Per programmare e coordinare la aree di cantiere pubbliche e private che dovranno attivarsi 

simultaneamente al fine di concludere e rendere agibili quanto prima gli edifici e gli aggregati 

consentendo il rientro della popolazione, è stato predisposto un apposito elaborato 04 – 

Cantierizzazioni e fasi. 

Gli indirizzi contenuti per la redazione del piano di cantierizzazione sono da considerarsi flessibili e 

adattativi rispetto alla progressiva attuazione del piano di ricostruzione. A tale scopo sarà necessario 

elaborare un piano esecutivo delle cantierizzazioni, considerando preventivamente le richieste di 

cantierizzazione che verranno avanzate coerentemente con le fasi previste per ciascuna frazione.  

Il piano esecutivo delle cantierizzazioni dovrà essere costruito sulla base dei seguenti punti illustrati 

nel documento di cantierizzazione con testi e schemi grafici per ciascuna frazione: 

 definizione delle fasi di cantierizzazione della frazione  
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 individuazione dei varchi di cantiere direttamente accessibili dalle strade principali  

 individuazione degli edifici / aggregati da demolire preventivamente 

 verifica e messa in sicurezza della strada o delle strade che servono le singole aree di 

cantiere mediante il rafforzamento dei terrazzamenti urbani 

 predisposizione delle opere di urbanizzazione primaria mediante cunicolo tecnologico   

 attivazione delle aree di cantiere  

 completamento delle aree di cantiere e delle opere di urbanizzazione, allacci, pavimentazione 

e illuminazione degli spazi pubblici 

 agibilità degli edifici e degli aggregati  

 Le caratteristiche del piano delle cantierizzazioni sopra descritte saranno definite in funzione 

dei seguenti elementi: 

 coordinamento delle attività di cantiere centralizzando le funzioni, i servizi e le attrezzature 

comuni (aree di stoccaggio, gru, baraccamenti servizi agli operai,…) 

 gestione delle interferenze tra i vari cantieri  

 fruizione agevole e sicura da parte delle maestranze di cantiere 

 regolazione dei flussi dei mezzi di cantiere 

 previsione / gestione di situazioni di criticità o emergenza e le relative vie di esodo 

 

Esempio di sezione 
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Schemi per l’illustrazione delle fasi di intervento 
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5.1.6 Quadro della pericolosità geologica 

L’elaborato 10 Studio di compatibilità geologica, cui si rimanda per i contenuti di dettaglio, 

contiene le valutazioni e gli esiti delle attività svolte per la verifica di compatibilità geologica delle 

scelte di piano.  

In fase di sopralluogo, oltre allo stato di danneggiamento e delle demolizioni, compreso il recupero 

delle macerie, uno degli elementi di maggiore attenzione è stato dedicato all’esame delle aree ove i 

documenti di pericolosità idrogeologica e idraulica acquisiti hanno comportato l’inserimento di alcuni 

vincoli e limitazioni d’uso alle attività di ricostruzione, ritenuti fondamentali per la redazione del 

Documento Direttore. Le fonti di acquisizione degli elementi di pericolosità esaminate sono sia quelle 

ufficiali sovraordinate, previste dalla normativa vigente, come i PAI (Piani di Assetto Idrogeologico) 

redatti dalle Autorità di Distretto, nel caso in esame dal Distretto dell’Italia Centrale, sia quelle 

provenienti dai decreti post-sisma e acquisiti dal Commissario Straordinario per la Ricostruzione 

Sismica, nonché tutti quelli presenti nei database di Strutture pubbliche come l’ISPRA, Università e 

Centri di Ricerca. 

Sulla base delle prime risultanze emerse dal Documento Direttore per la Ricostruzione (cfr. capitolo 

4 e relativi allegati del DDR), sono state eseguite delle analisi storiche di dettaglio con Interferometria 

SAR Satellitare con dati ad alta risoluzione volte a ridurre le incertezze emerse in sede di redazione 

del Documento Direttore per la Ricostruzione (DDR) in merito ai fenomeni gravitativi di versante, 

ereditati negli studi di Microzonazione Sismica di III livello (MS3) che hanno comportato l’inserimento 

delle zone ZA (Zona di Attenzione per instabilità di versante) in alcune porzioni di territorio 

interessate dalla ricostruzione. 

Dagli ulteriori approfondimenti con interferometria satellitare e sopralluoghi sul campo per eliminare 

le incertezze emerse, è risultato quanto segue: “In località Gualdo è stato appurato che l'area 

individuata da IFFI (redatta su base di rilievi da foto aeree) non risulta interessata da fenomeni 

deformativi attivi; restano dubbi su Rapegna e sulla strada a nord di Nocria che da Castelsantangelo 

porta a Frontignano”. Inoltre, si sottolinea che il CNR-IRPI, su incarico della Regione Marche, ha in 

corso la realizzazione di uno studio idraulico che interessa fra l’altro anche il territorio di 

Castelsantangelo sul Nera, i cui risultati preliminari mostrano una riduzione della pericolosità 

idraulica in alcuni settori del territorio in studio. Tali dati saranno recepiti e integrati nel presente 

piano. A tal proposito si richiama l’incontro informale avvenuto con l’USR Marche al fine di illustrare 

in via preliminare le risultanze degli approfondimenti realizzati e la nota Prot. n. 553 del 22/01/2021 

con la quale il Comune di Castelsantangelo sul Nera ha trasmesso ufficialmente le indicazioni 

espresse dall’USR in merito ai dati idraulici.  

 
 

 

 



Comune di Castelsantangelo sul Nera (MC)  
Pianificazione Attuativa connessa agli interventi di ricostruzione nel centro storico e nei nuclei urbani maggiormente colpiti dagli eventi 

sismici verificatisi a far data dal 24/08/2016 (n. 9 Perimetrazioni)                                                                                            luglio 2021 

 

 

  45 

Piano Attuativo per la Ricostruzione. Relazione Illustrativa 

MATE S.C | SBA s.r.l. | PRO.GE77 s.r.l | NHAZCA s.r.l. | DREAM Italia S.C. | Dott. A.. Montemurro 

5.2 Recepimento delle indicazioni derivanti dalla Cabina di Regia e dalle istanze del 
territorio 

 

Il percorso di costruzione dei Piani Attuativi è stato condiviso con la Cabina di Regia con gli enti sovraordinati 

che, a partire dalle Linee Guida, ha dato indicazioni specifiche per l’impostazione del Piano con diversi 

momenti di confronto e condivisione in fase di elaborazione tecnica. Si richiamo di seguito brevemente gli 

elementi che maggiormente hanno inciso nel processo di pianificazione: 

- Rischio idrogeologici. Il lavoro svolto in collaborazione con la Cabina di Regia (in particolare USR 

Marche ed Ufficio Commissariale) e con gli altri Enti sovraordinati (in particolare ISPRA ed Autorità di 

Distretto) ha consentito di eliminare le incertezze in tema di dissesti idrogeologici. Incertezze emerse 

nelle prime fasi analitiche di redazione del piano. Per i contenuti di dettaglio si rimanda alla relazione 

Elab. 10 Studio di compatibilità geologica; 

- Disegno urbano. L’indirizzo forte dato dalla cabina di regia è stato quello di avere uno sguardo 

territoriale e programmatorio alla ricostruzioni, dando al piano una forma urbanistica non solo 

finalizzata alla ricostruzione dei singoli volumi edilizi. Anche per dare risposta a questo indirizzo, 

l'impostazione data alla disciplina ha considerato sia la ricostruzione immediata che la normativa 

ordinaria, volta allo successivo sviluppo delle scelte di piano con particolare riferimento al ruolo svolto 

dagli spazi aperti e di prossimità che contribuiscono alla costruzione di un disegno urbano; 

- Linee guida per la ricostruzione. L’abaco dei materiali, le linee guida per la cantierizzazione e le 

schede per la ricostruzione degli aggregati che mirano a conciliare l’aspetto estetico con quello della 

sicurezza. Gli elaborati contengono sia elementi di carattere prescrittivo che soprattutto di indirizzo 

per dare opportune indicazioni per la ricostruzione ai tecnici che si occuperanno dei singoli interventi 

di ricostruzione in merito a: programmazione e coordinamento delle aree di cantiere pubbliche e 

private, criteri orientativi di supporto alla progettazione degli edifici / aggregati che verranno ricostruiti, 

indicazioni in merito all’impiego dei materiali di rivestimento esterno / pavimentazioni valorizzando le 

spazialità relazionali dei tessuti. 

In merito alle osservazioni pervenute dai tecnici o da privati cittadini, si segnala che sono arrivate 

complessivamente 53 proposte di perimetrazione di aggregati da parte dei tecnici e 2 richieste da parte di 

privati cittadini. Al fine di dare evidenza del recepimento o meno delle richieste effettuate è stato predisposto 

un apposito elaborato (Elab. 12 Esiti del percorso partecipativo di ascolto attivo. Mappatura delle pre-

osservazioni) nel quale sono state cartografate le richieste, precisando se siano state accolte (interamente o 

parzialmente) o meno.  

L’accoglibilità delle richieste è stata valutata sulla base della rispondenza con le vigenti normative e dei requisiti 

di sicurezza e coerenza complessiva delle scelte di piano. In particolare, le proposte di perimetrazioni sono 

state accolte fatti salvi i casi in cui l’individuazione dell’aggregato non risultasse compatibile in termini di assetto 

strutturale dell’edificio o di disegno urbano. Di seguito si riporta la tabelle di sintesi delle richieste pervenute e 

della loro accoglibilità o meno: 
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Tecnico/Richiedente 
Num 

progr 
Frazione Accoglimento Riscontro pre-osservazione 

Marzoli Capocci 

Domenico 
01 Gualdo Accolta 

Accolta con delocalizzazione dell'abitazione  del richiedente 

sul lotto di propria proprietà in località Gualdo 

Remigi Marzio 02 Nocria Accolta 
Accolta con delocalizzazione dell'abitazione  del richiedente 

sul lotto di propria proprietà in località Nocria 

Studio associato 

Alf.A (Arch. Natali-

Focacci) 

03 Rapegna Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato RA.ae.14 

04 Rapegna Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato RA.ar.02 

05 Rapegna Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato RA.ar.01 

06 Rapegna Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato RA.ar.05 

07 Rapegna Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato RA.ae.15 

08 Nocelleto Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato NC.ar.10 

09 Nocelleto Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato NC.ar.06 

10 Nocelleto Parzialmente accolta 

Parzialmente accolta con individuazione dell'aggregato 

NC.ae.12. Gli annessi non ricompresi negli aggregati 

perimetrati ma che ne costituiscono pertinenza, sono 

ammessi a finanziamento nell'ambito della procedura di 

ricostruzione dell'aggregato di cui costituiscono pertinenza. 

11 Nocelleto Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato NC.ar.08 

12 Nocelleto Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato NC.ar.05 

13 Nocelleto Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato NC.ar.07 

14 Nocelleto Parzialmente accolta 

Parzialmente accolta con individuazione dell'aggregato 

NC.ae.09. Gli annessi non ricompresi negli aggregati 

perimetrati ma che ne costituiscono pertinenza, sono 

ammessi a finanziamento nell'ambito della procedura di 

ricostruzione dell'aggregato di cui costituiscono pertinenza. 

15 Nocelleto Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato NC.ae.10 

16 Nocria Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato NO.ae.10 

17 Gualdo Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato GU.ae.43 

18 Gualdo Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato GU.ae.08 

Geom. Pamela 

Cappa 

19 Nocria Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato NO.ae.07 

20 Nocria Non accolta 
Non accolta in quanto il fabbricato di cui al F. 12 P. 653-654 

fa strutturalmente parte dell'aggregato NO.ae.08 

21 Nocria Parzialmente accolta 

Parzialmente accolta con individuazione dell'aggregato 

NO.ae.12.  Gli annessi non ricompresi negli aggregati 

perimetrati ma che ne costituiscono pertinenza, sono 

ammessi a finanziamento nell'ambito della procedura di 

ricostruzione dell'aggregato di cui costituiscono pertinenza. 
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Geom. Nunzio Lotti 22 Nocelleto Parzialmente accolta 

Parzialmente accolta con individuazione dell'aggregato 

NC.ar.09. Gli annessi non ricompresi negli aggregati 

perimetrati ma che ne costituiscono pertinenza, sono 

ammessi a finanziamento nell'ambito della procedura di 

ricostruzione dell'aggregato di cui costituiscono pertinenza. 

Geom. Albano 

Milozzi 

23 Nocria Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato NO.ar.09 

24 Rapegna Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato RA.ae.05 

25 Rapegna Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato RA.ae.06 

26 Capoluogo Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato CA.ae.31 

Geom. Pierluigi 

Saracchini 

27 Vallinfante Accolta 

Accolta con individuazione degli aggregati VL.a1.01, 

VL.ar.02, VL.ar.03. Si precisa che l'edificio individuato nella 

richiesta con il numero 8, è individuato dal Piano come 

annesso pertanto non è incluso nelle schede degli 

aggregati. Gli annessi non ricompresi negli aggregati 

perimetrati ma che ne costituiscono pertinenza, sono 

ammessi a finanziamento nell'ambito della procedura di 

ricostruzione dell'aggregato di cui costituiscono pertinenza. 

28 Vallinfante Accolta 

Accolta con individuazione degli aggregati VL.ar.05 e 

VL.ae.03. Si precisa che per l'edificio ricadente sul mappale 

165p e che costituisce parte dell'aggregato VL.ar.06, potrà 

comunque accedere a finanziamento nell'ambito della 

procedura di ricostruzione dell'aggregato di cui costituisce 

pertinenza. 

29 Rapegna Parzialmente accolta 
Parzialmente accolta con individuazione degli aggregati 

RA.ar.09, RA.ar.10, RA.ar.11, RA.ae.11 

30 Rapegna  Accolta con individuazione degli aggregati RA.ae.10, 

RA.ae.15, RA.ar.06, RA.ar.07 

31 Nocelleto Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato NC.ar.11 

32 Nocelleto Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato NC.ar.03 

33 Macchie Parzialmente accolta 

Accolta per quanto riguarda l'aggregato MA.ae.10 mentre 

non accolta per l'aggregato MA.ar.17 in quanto la proposta 

non risulta coerente con le scelte di piano 

34 Nocria Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato NO.ae.02 

35 Nocelleto Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato NC.ae.15 

36 Nocelleto Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato NC.ae.17 

37 Gualdo Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato GU.ae.27 

38 Vallinfante Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato VL.ae.37 

39 Vallinfante Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato VL.ae.21 

40 Gualdo Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato GU.ar.03 

41 Nocria Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato NO.ad.01 
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Ing. Giulio Rosi 

42 Capoluogo Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato CA.ae.36 

43 Capoluogo Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato CA.ae.35 

44 Capoluogo Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato CA.ae.20 

45 Capoluogo Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato CA.ae.02 

46 Rapegna Accolta 

Accolta con individuazione dell'aggregato RA.ae.02.Si 

precisa che annessi non ricompresi all'interno degli 

aggregati perimetrati ma pertinenziali agli stessi, potranno 

essere ammessi a finanziamento nell'ambito della 

procedura di ricostruzione dell'aggregato di cui 

costituiscono pertinenza. 

47 Vallinfante Non accolta 
Non accolta in quanto la proposta non risulta coerente con 

le scelte di piano 

47 Vallinfante Non accolta 
Non accolta in quanto la proposta non risulta coerente con 

le scelte di piano 

Ing. Silvio Screpanti 

48 Gualdo Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato GU.ar.12 

49 Gualdo Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato GU.ae.17 

50 Gualdo Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato GU.ae.12 

51 Gualdo Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato GU.ae.03 

52 Gualdo Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato GU.ar.01 

53 Capoluogo Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato CA.ae.11 

54 Nocria Accolta Accolta con individuazione dell'aggregato NO.ar.05 
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6 LA VERIFICA DELLE DOTAZIONI PUBBLICHE 

Le dotazioni, esistenti e di progetto, che vengono indentificate nell’Elaborato P.1 Carta della 

Disciplina urbanistica ordinaria e per la ricostruzione sono articolate nelle seguenti voci: Verde 

pubblico di progetto; Parcheggi, Servizi pubblici, Aree e strutture per l’emergenza del sisma 2016, 

Impianti e attrezzature. 

Il calcolo delle dotazioni pubbliche (standard urbanistici) è stato effettuato, sulla base del DM 

1444/68, considerando le dotazioni esistenti e di progetto previste dal Piano Attuativo. 

La verifica del soddisfacimento degli standard urbanistici minimi previsti dal citato DM 1444/1968 è 

stata effettuata secondo i seguenti criteri: 

 Abitanti residenti 250. Si tratta dell’intera popolazione del Comune, in quanto di fatto il Piano 

Attuativo interessa la parte preponderante degli insediamenti del territorio comunale. 

 Altri: abitanti temporanei, utenti, visitatori, turisti. Tenuto conto della diffusa presenza di 

seconde case e della capacità attrattiva di turisti, si è ritenuto di verificare la capacità delle 

dotazioni pubbliche di soddisfare la domanda, variabile nel corso dell’anno, di queste tipologie 

di fruitori di Castelsantangelo e delle sue Frazioni. La verifica è stata effettuata in riferimento a 

due valori di Altri: 500 e 750 unità. 

 Standard minimo di riferimento: 18 mq/ab. Nonostante il DM 1444/68 consenta di verificare 

la dotazione di spazi e servizi pubblici, per Comuni con meno di 10.000 abitanti, in riferimento 

al parametro di 12 mq/ab, si è ritenuto di valutare le dotazioni comunali con il parametro di 18 

mq/ab, proprio per poter più adeguatamente verificare la offerta disponibile, esistente e prevista, 

anche nei confronti delle altre tipologie di fruitori. 

 

Di seguito vengono riportate le tabelle del calcolo delle dotazioni esistenti e successivamente la 

verifica del soddisfacimento degli stessi.  
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Le dotazioni pubbliche esistenti 
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La verifica, di seguito riportata, evidenzia nel complesso un sostanziale soddisfacimento degli 

standard urbanistici, con un deficit per il Verde nel caso si faccia riferimento a complessive 1.000 

(250 Residenti + 750 Altri), comunque nella consapevolezza dell’assenza di attrezzature per 

l’istruzione: 
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7 I COSTI DELLA RICOSTRUZIONE (QTE) 

 

7.1 I costi per le opere di urbanizzazione  

Ai fini della determinazione dei costi complessivi per la ricostruzione delle opere di urbanizzazione 

e delle dotazioni pubbliche, nel presente capitolo viene definita una valutazione speditiva dei costi 

sulla base di costi parametrici definiti anche attraverso un confronto diretto con l’Ufficio Sisma del 

Comune di Castelsantangelo sul Nera, sulla scorta delle valutazioni effettuate in sede di redazione 

del PSR. A seconda dell’opera valutata, sono stati considerati i costi di realizzazione e/o i costi di 

acquisizione o esproprio dell’area. 

In merito ai costi di realizzazione, la valutazione si differenzia a seconda che si tratti di 

opere/dotazioni esistenti, per le quali si è calcolato un costo di manutenzione, o di opere/dotazioni 

di progetto, per le quali si è calcolato un costo di sostituzione. Di seguito si sintetizzano i parametri 

utilizzati: 

Viabilità 

 interventi sulla viabilità 
Esistente Manutenzione 150 €/mq 

Di progetto Sostituzione 300 €/mq 

 

Spazi pubblici 

Parcheggi (equiparato a viabilità) 
Esistente Manutenzione 150 €/mq 

Di progetto Sostituzione 300 €/mq 

Verde attrezzato (equiparato a 

verde pubblico) 

Esistente Manutenzione 70 €/mq 

Di progetto Sostituzione 85 €/mq 

 

Reti tecnologiche 

 Infrastrutture lineari 

Rete idrica Sostituzione 180 €/ml 

Rete Gas Sostituzione 150 €/ml 

Rete fognaria Sostituzione 360 €/m 

Rete elettrica Sostituzione 110 €/ml 

Rete telefonica Sostituzione 100 €/ml 

Rete illuminazione pub Sostituzione 200 €/ml 

Cunicolo tecnologico Sostituzione 200 €/ml 

 

Relativamente alle aree da acquisire/espropriare, la stima del costo si è basata sulla tipologia di 

intervento da realizzare:  
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interventi sulla viabilità 

Gli interventi di modifica della sezione o del tracciato stradale sono 

connessi all’arretramento del sedime degli aggregati al fine di 

adeguare lo spazio pubblico a requisiti di sicurezza. Si stima 

pertanto che si tratti nella quasi totalità dei casi di aree edificabili o 

di centro storico. Si è pertanto valutato un parametro di 60 

€/mq 

 

 Spazi pubblici  

Analogamente alla viabilità, gli interventi di adeguamento o 

realizzazione dei spazi pubblici di progettazione unitaria sono 

connessi all’arretramento del sedime degli aggregati al fine di 

adeguare lo spazio pubblico a requisiti di sicurezza o per 

migliorare la qualità urbana. Si stima pertanto che si tratti nella 

quasi totalità dei casi di aree edificabili o di centro storico. Si è 

pertanto valutato un parametro di 60 €/mq 

 

 Altre dotazioni pubbliche  
In conformità con quanto previsto dal PSR, si è stimato un 

parametro di 10 €/mq  

 

 

Nelle tabelle che seguono viene riportato il computo delle superfici infrastrutture stradali e spazi 

pubblici da ripristinare e di progetto previsti dal Piano Attuativo in cui, per il calcolo dei costi, sono 

stati utilizzati i parametri sopra descritti. 
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VIABILITA’

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

viabilità esistente M 150 mq

pavimentazione in pietra 1.456

pavimentazione in cls 1.477

pavimentazione in asfalto 4.357

€ 1.093.500

viabilità di progetto S 300 mq

pavimentazione in pietra 0

pavimentazione in cls 0

pavimentazione in asfalto 0

0

VIABILITA’ TOTALE  (mq) 7.290

VIABILITA' TOTALE COSTO (€) € 1.093.500

SPAZI PUBBLICI A PROGETTAZIONE UNITARIA - 

SP

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

spazi pubblici 1.792 S 280 mq 501.760

parcheggi interni a SP 294 S 300 mq 88.200

verde attrezzato interno a SP 0 S 85 mq 0

SP TOTALE (mq) 2.086

SP TOTALE COSTO (€) € 589.960

PARCHEGGI

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

esistenti 194 M 150 mq € 29.100

di progetto 0 S 300 mq € 0

PARCHEGGI TOTALE (mq) 194

PARCHEGGI TOTALE COSTO (€) € 29.100

SPAZI VERDI

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

esistenti, attrezzati o da attrezzate 1.719 M 70 mq € 120.330

di progetto 0 S 85 mq € 0

SPAZI VERDI TOTALE (mq) 1.719

SPAZI VERDI TOTALE COSTO (€) € 120.330

RETI (ml)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

Reti lineari (assi viabilità principali - ml)

rete idrica 2.168 S 180 ml € 390.240

rete gas 2.168 S 150 ml € 325.200

rete fognaria 2.168 S 360 ml € 780.480

rete elettrica 2.168 S 110 ml € 238.480

rete telefonica 2.168 S 100 ml € 216.800

rete illuminazione pubblica 2.168 S 200 ml € 433.600

cunicolo tecnologico (m) 642 S 200 ml € 128.400

RETI TOTALE COSTO (€) € 2.513.200

TOTALE COSTI (€) € 4.346.090

CAPOLUOGO
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VIABILITA’

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

viabilità esistente M 150 mq

pavimentazione in pietra 1.127

pavimentazione in cls 549

pavimentazione in asfalto 2.369

€ 606.750

viabilità di progetto S 300 mq

pavimentazione in pietra 0

pavimentazione in cls 0

pavimentazione in asfalto 0

0

VIABILITA’ TOTALE  (mq) 4.045

VIABILITA' TOTALE COSTO (€) € 606.750

SPAZI PUBBLICI A PROGETTAZIONE UNITARIA - 

SP

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

spazi pubblici 785 S 280 mq € 219.800

parcheggi interni a SP 0 S 300 mq 0

verde attrezzato interno a SP 0 S 85 mq 0

SP TOTALE (mq) 785

SP TOTALE COSTO (€) € 219.800

PARCHEGGI

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

esistenti 313 M 150 mq € 46.950

di progetto (solo realizzazione - per esproprio v . sotto) 151 S 300 mq € 45.300

PARCHEGGI TOTALE (mq) 464

PARCHEGGI TOTALE COSTO (€) 92.250

SPAZI VERDI

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

esistenti, attrezzati o da attrezzate 0 M 70 mq 0

di progetto (solo realizzazione - per esproprio v . sotto) 650 S 85 mq € 55.250

SPAZI VERDI TOTALE (mq) 650

SPAZI VERDI TOTALE COSTO (€) € 55.250

RETI (ml)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

Reti lineari (assi viabilità principali - ml)

rete idrica 934 S 180 ml € 168.120

rete gas 934 S 150 ml € 140.100

rete fognaria 934 S 360 ml € 336.240

rete elettrica 934 S 110 ml € 102.740

rete telefonica 934 S 100 ml € 93.400

rete illuminazione pubblica 934 S 200 ml € 186.800

cunicolo tecnologico (m) 191 S 200 ml € 38.200

RETI TOTALE COSTO (€) € 1.065.600

TOTALE COSTI (€) € 2.039.650

NOCRIA
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VIABILITA’

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

viabilità esistente M 150 mq

pavimentazione in pietra 701

pavimentazione in cls 1.689

pavimentazione in asfalto 6.993

€ 1.407.450

viabilità di progetto S 300 mq

pavimentazione in pietra 0

pavimentazione in cls 0

pavimentazione in asfalto 0

€ 0

VIABILITA’ TOTALE  (mq) 9.383

VIABILITA' TOTALE COSTO (€) € 1.407.450

SPAZI PUBBLICI A PROGETTAZIONE UNITARIA - 

SP

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

spazi pubblici 0 S 280 mq 0

parcheggi interni a SP 0 S 300 mq 0

verde attrezzato interno a SP 0 S 85 mq 0

SP TOTALE (mq) 0

SP TOTALE COSTO (€) 0

PARCHEGGI

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

esistenti 0 M 150 mq € 0

di progetto (solo realizzazione - per esproprio v. sotto) 304 S 300 mq € 91.200

PARCHEGGI TOTALE (mq) 304

PARCHEGGI TOTALE COSTO (€) € 91.200

SPAZI VERDI

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

esistenti, attrezzati o da attrezzate 0 M 70 mq € 0

di progetto (solo realizzazione - per esproprio v. sotto) 4.847 S 85 mq € 411.995

SPAZI VERDI TOTALE (mq) 4.847

SPAZI VERDI TOTALE COSTO (€) € 411.995

RETI (ml)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

Reti lineari (assi viabilità principali - ml)

rete idrica 2.540 S 180 ml € 457.200

rete gas 2.540 S 150 ml € 381.000

rete fognaria 2.540 S 360 ml € 914.400

rete elettrica 2.540 S 110 ml € 279.400

rete telefonica 2.540 S 100 ml € 254.000

rete illuminazione pubblica 2.540 S 200 ml € 508.000

cunicolo tecnologico (m) 831 S 200 ml € 166.200

RETI TOTALE COSTO (€) € 2.960.200

TOTALE COSTI (€) € 4.870.845

NOCELLETO
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VIABILITA’

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

viabilità esistente M 150 mq

pavimentazione in pietra 0

pavimentazione in cls 531

pavimentazione in asfalto 2.611

€ 471.300

viabilità di progetto S 300 mq

pavimentazione in pietra 0

pavimentazione in cls 0

pavimentazione in asfalto 0

€ 0

VIABILITA’ TOTALE  (mq) 3.142

VIABILITA' TOTALE COSTO (€) € 471.300

SPAZI PUBBLICI A PROGETTAZIONE 

UNITARIA - SP

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

spazi pubblici 816 S 280 mq € 228.480

parcheggi interni a SP 0 S 300 mq 0

verde attrezzato interno a SP 0 S 85 mq 0

SP TOTALE (mq) 816

SP TOTALE COSTO (€) € 228.480

PARCHEGGI

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

esistenti 0 M 150 mq 0

di progetto (solo realizzazione - per esproprio v . sotto) 473 S 300 mq € 141.900

PARCHEGGI TOTALE (mq) 473

PARCHEGGI TOTALE COSTO (€) € 141.900

SPAZI VERDI

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

esistenti, attrezzati o da attrezzate 0 M 70 mq 0

di progetto 0 S 85 mq 0

SPAZI VERDI TOTALE (mq) 0

SPAZI VERDI TOTALE COSTO (€) 0

RETI (ml)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

Reti lineari (assi viabilità principali - ml)

rete idrica 771 S 180 ml € 138.780

rete gas 771 S 150 ml € 115.650

rete fognaria 771 S 360 ml € 277.560

rete elettrica 771 S 110 ml € 84.810

rete telefonica 771 S 100 ml € 77.100

rete illuminazione pubblica 771 S 200 ml € 154.200

cunicolo tecnologico (m) 523 S 200 ml € 104.600

RETI TOTALE COSTO (€) € 952.700

TOTALE COSTI (€) € 1.794.380

RAPEGNA
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VIABILITA’

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

viabilità esistente M 150 mq

pavimentazione in pietra 2.310

pavimentazione in cls 774

pavimentazione in asfalto 2.204

€ 793.200

viabilità di progetto S 300 mq

pavimentazione in pietra 0

pavimentazione in cls 0

pavimentazione in asfalto 0

€ 0

VIABILITA’ TOTALE  (mq) 5.288

VIABILITA' TOTALE COSTO (€) € 793.200

SPAZI PUBBLICI A PROGETTAZIONE UNITARIA - 

SP

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

spazi pubblici 1.600 S 280 mq € 448.000

parcheggi interni a SP 0 S 300 mq € 0

verde attrezzato interno a SP 0 S 85 mq € 0

SP TOTALE (mq) 1.600

SP TOTALE COSTO (€) € 448.000

PARCHEGGI

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

esistenti 0 M 150 mq 0

di progetto 0 S 300 mq 0

PARCHEGGI TOTALE (mq) 0

PARCHEGGI TOTALE COSTO (€) 0

SPAZI VERDI

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

esistenti, attrezzati o da attrezzate 188 M 70 mq € 13.160

di progetto 0 S 85 mq € 0

SPAZI VERDI TOTALE (mq) 188

SPAZI VERDI TOTALE COSTO (€) € 13.160

RETI (ml)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

Reti lineari (assi viabilità principali - ml)

rete idrica 1.285 S 180 ml € 231.300

rete gas 1.285 S 150 ml € 192.750

rete fognaria 1.285 S 360 ml € 462.600

rete elettrica 1.285 S 110 ml € 141.350

rete telefonica 1.285 S 100 ml € 128.500

rete illuminazione pubblica 1.285 S 200 ml € 257.000

cunicolo tecnologico (m) 501 S 200 ml € 100.200

RETI TOTALE COSTO (€) € 1.513.700

TOTALE COSTI (€) € 1.513.700

VALLINFANTE
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VIABILITA’

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

viabilità esistente M 150 mq

pavimentazione in pietra 1.298

pavimentazione in cls 308

pavimentazione in asfalto 1.660

€ 489.900

viabilità di progetto S 300 mq

pavimentazione in pietra 0

pavimentazione in cls 0

pavimentazione in asfalto 322

€ 96.600

VIABILITA’ TOTALE  (mq) 3.588

VIABILITA' TOTALE COSTO (€) € 586.500

SPAZI PUBBLICI A PROGETTAZIONE UNITARIA - 

SP

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

spazi pubblici 316 S 280 mq € 88.480

parcheggi interni a SP 254 S 300 mq € 76.200

verde attrezzato interno a SP 689 S 85 mq € 58.565

SP TOTALE (mq) 1.259

SP TOTALE COSTO (€) € 223.245

PARCHEGGI

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

esistenti 0 M 150 mq € 0

di progetto 0 S 300 mq € 0

PARCHEGGI TOTALE (mq) 0

PARCHEGGI TOTALE COSTO (€) € 0

SPAZI VERDI

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

esistenti, attrezzati o da attrezzate 0 M 70 mq 0

di progetto 0 S 85 mq 0

SPAZI VERDI TOTALE (mq) 0

SPAZI VERDI TOTALE COSTO (€) 0

RETI (ml)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

Reti lineari (assi viabilità principali - ml)

rete idrica 593 S 180 ml € 106.740

rete gas 593 S 150 ml € 88.950

rete fognaria 593 S 360 ml € 213.480

rete elettrica 593 S 110 ml 65.230

rete telefonica 593 S 100 ml € 59.300

rete illuminazione pubblica 593 S 200 ml € 118.600

cunicolo tecnologico (m) 335 S 200 ml € 67.000

RETI TOTALE COSTO (€) € 719.300

TOTALE COSTI (€) € 1.529.045

MACCHIE
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VIABILITA’

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo unitario € unità di misura COSTO oop €

viabilità esistente M 150 mq

pavimentazione in pietra 376

pavimentazione in cls 3.860

pavimentazione in asfalto 4.808

€ 1.356.600

viabilità di progetto S 300 mq

pavimentazione in pietra 0

pavimentazione in cls 420

pavimentazione in asfalto 0

€ 126.000

VIABILITA’ TOTALE  (mq) 9.464

VIABILITA' TOTALE COSTO (€) € 1.482.600

SPAZI PUBBLICI A PROGETTAZIONE UNITARIA - 

SP

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo unitario € unità di misura COSTO oop €

spazi pubblici 574 S 280 mq € 160.720

parcheggi interni a SP 0 S 300 mq € 0

verde attrezzato interno a SP 0 S 85 mq € 0

SP TOTALE (mq) 574

SP TOTALE COSTO (€) € 160.720

PARCHEGGI

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo unitario € unità di misura COSTO oop €

esistenti 0 M 150 mq 0

di progetto 0 S 300 mq 0

PARCHEGGI TOTALE (mq) 0

PARCHEGGI TOTALE COSTO (€) 0

SPAZI VERDI

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo unitario € unità di misura COSTO oop €

esistenti, attrezzati o da attrezzate 0 M 70 mq 0

di progetto 0 S 85 mq 0

SPAZI VERDI TOTALE (mq) 0

SPAZI VERDI TOTALE COSTO (€) 0

RETI (ml)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo unitario € unità di misura COSTO oop €

Reti lineari (assi viabilità principali - ml)

rete idrica 1.797 S 180 ml € 323.460

rete gas 1.797 S 150 ml € 269.550

rete fognaria 1.797 S 360 ml € 646.920

rete elettrica 1.797 S 110 ml € 197.670

rete telefonica 1.797 S 100 ml € 179.700

rete illuminazione pubblica 1.797 S 200 ml € 359.400

cunicolo tecnologico (m) 534 S 200 ml € 106.800

RETI TOTALE COSTO (€) € 2.083.500

TOTALE COSTI (€) € 3.726.820

GUALDO
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Complessivamente la stima dei costi per il ripristino delle opere di urbanizzazione è pari a: 

21.016.620 € 

Per la valutazione del costo delle opere di urbanizzazione primaria, è stato effettuato anche il calcolo 

parametrico ai sensi dell’Ordinanza 39/2017, art. 4 che definisce quanto segue: Per le opere di 

urbanizzazione primaria, il costo parametrico per una stima dei costi del piano è stabilito in 150€/mq 

con riferimento alla superficie dell’infrastruttura stradale da ripristinare insieme alle reti tecnologiche 

sottostanti. La stima dei costi ai sensi dell’Ordinanza 39/2017 risulta pertanto la seguente: 

Opere di urbanizzazione 
Superfici mq 

Parametro Ord 
39/2017 

Stima costi 
ricostruzione 

Viabilità 41.724 150 €/mq 6.258.600 € 

Spazi pubblici a progettazione unitaria 7.026 150 €/mq 1.053.900 € 

Parcheggi e spazi verdi 9.725 150 €/mq 1.458.750 € 

Rete e sottoservizi 3.077 150 €/mq 461.550 € 

TOTALE 15.971  9.232.800 € 

 

CAPOLUOGO NOCRIA NOCELLETO RAPEGNA VALLINFANTE MACCHIE GUALDO

VIABILITA’

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

viabilità esistente M 150 mq

pavimentazione in pietra 1.456 1.127 701 0 2.233 1.217 382 7.116

pavimentazione in cls 1.477 549 1.689 531 773 308 3.859 9.186

pavimentazione in asfalto 4.357 2.369 6.993 2.611 2.203 1.323 4.807 24.663

€ 6.144.750

viabilità di progetto 0 0 0 0 S 300 mq

pavimentazione in pietra 0 0 0 0 0 0 0 0

pavimentazione in cls 0 0 0 0 0 0 422 422

pavimentazione in asfalto 0 0 0 0 0 337 0 337

€ 227.700

VIABILITA’ TOTALE  (mq) 7.290 4.045 9.383 3.142 5.209 3.185 9.470 41.724

VIABILITA' TOTALE COSTO (€) € 6.372.450

SPAZI PUBBLICI A PROGETTAZIONE UNITARIA - SP

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

spazi pubblici 1.792 785 0 816 1.460 316 620 5.789 S 280 mq € 1.620.920

parcheggi interni a SP 294 0 0 0 0 254 0 548 S 300 mq € 164.400

verde attrezzato interno a SP 0 0 0 0 0 689 0 689 S 85 mq € 58.565

SP TOTALE (mq) 2.086 785 0 816 1.460 1.259 620 7.026

SP TOTALE COSTO (€) € 1.843.885

PARCHEGGI

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

esistenti 194 313 0 0 0 886 0 1.393 M 150 mq € 208.950

di progetto (solo realizzazione - per esproprio v. sotto) 0 151 304 473 0 0 0 928 S 300 mq € 278.400

PARCHEGGI TOTALE (mq) 194 464 304 473 0 886 0 2.321

PARCHEGGI TOTALE COSTO (€) 0 € 487.350

SPAZI VERDI

(mq)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

esistenti, attrezzati o da attrezzate 1.719 0 0 0 188 0 0 1.907 M 70 mq € 133.490

di progetto (solo realizzazione - per esproprio v. sotto) 0 650 4.847 0 0 0 0 5.497 S 85 mq € 467.245

SPAZI VERDI TOTALE (mq) 1.719 650 4.847 0 188 0 0 7.404

SPAZI VERDI TOTALE COSTO (€) 376 € 600.735

RETI (ml)

tipo interv ento

S=sostituzione

M=manutenzione

costo 

unitario €

unità di 

misura
COSTO oop €

Reti lineari (assi viabilità principali - ml)

rete idrica 2.168 934 2.540 771 1.285 593 1.797 10.088 S 180 ml € 1.815.840

rete gas 2.168 934 2.540 771 1.285 593 1.797 10.088 S 150 ml € 1.513.200

rete fognaria 2.168 934 2.540 771 1.285 593 1.797 10.088 S 360 ml € 3.631.680

rete elettrica 2.168 934 2.540 771 1.285 593 1.797 10.088 S 110 ml € 1.109.680

rete telefonica 2.168 934 2.540 771 1.285 593 1.797 10.088 S 100 ml € 1.008.800

rete illuminazione pubblica 2.168 934 2.540 771 1.285 593 1.797 10.088 S 200 ml € 2.017.600

cunicolo tecnologico (m) 642 191 831 523 310 248 332 3.077 S 200 ml € 615.400

RETI TOTALE COSTO (€) € 11.712.200

TOTALE COSTI (€) € 21.016.620

TOTALI COMPLESSIVI
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7.2 I costi per la ricostruzione privata 

Per il calcolo dei costi della ricostruzione privata, viene utilizzata la stima effettuata dal Comune di 

Castelsantangelo sul Nera in fase di procedura d’appalto per l’affidamento del servizio di redazione 

dai Piani Attuativi per la ricostruzione (cfr. schema di parcella allegato alla documentazione di gara) 

che si richiama di seguito: 

Frazioni 
perimetrate 

SC – superficie 
coperta (mq) 

SUL – superficie 
utile lorda (mq)* 

Valore di mercato 
€/mq 

Stima 
 ricostruzione privata € 

Capoluogo 12.029,63 36.088,89 € 700 € 25.262.223,00 

Nocria 6.204,82 18.614,46 € 700 € 13.030.122,00 

Nocelleto 9.895,47 29.686,41 € 700 € 20.780.487,00 

Rapegna 5.481,13 16.443,39 € 700 € 11.510.373,00 

Vallinfante 9.773,29 29.319,87 € 700 € 20.523.909,00 

Macchie 4.401,04 13.203,12 € 560 € 7.393.747 

Gualdo 11.182,22 33.546,66 € 560 € 18.786.130 

   TOTALE € 117.286.991 

* Tipologia ricorrente all'interno delle aree perimetrate, utilizzata per il calcolo: EDIFICIO A TRE PIANI 

 

Complessivamente, i costi per la ricostruzione privata vengono quantificati in € 117.286.991 

 

7.3 Costi complessivi per la ricostruzione 

Considerando le stime dei costi relativi alla ricostruzione privata (totale edifici) e delle Opere di 

urbanizzazione, risulta il seguente ammontare complessivo: 

Tipologia di costo Stima costo (€) 

Ricostruzione Privata (totale edifici) 117.286.991 

Opere di urbanizzazione primaria (comprensivo delle reti tecnologiche) – 
stima parametrica 150 €/mq 

9.232.800 

TOTALE 126.519.791 

 

Ai costi sopra riportati vanno sommati i costi stimati per l’eventuale acquisizione delle aree 

necessarie all’adeguamento e/o creazione degli spazi pubblici (viabilità e spazi di relazione) e delle 

dotazioni pubbliche (parcheggi, verde pubblico, ...) come stimati nel successivo capitolo 8 della 

presente relazione che ammontano complessivamente da un minimo di € 147.732 ad un massimo 

di € 1.277.943.  

Complessivamente la stima parametrica dei costi per la ricostruzione pubblica e privata 

ammonta pertanto a circa 127.000.000 € con un range che va da un minimo di 126.667.523 € 

ad un massimo di 127.797.734 €. 
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8 PRIME INDICAZIONI PER IL PIANO PARTICELLARE 

Nelle tabelle che seguono viene riportata una prima individuazione delle particelle catastali coinvolte 

dagli interventi previsti dal Piano Attuativo suddivisi in: 

- Interventi sulla viabilità: nuovi tracciati, adeguamento della sezione stradale esistente, 

adeguamento del tracciato esistente. Si tratta complessivamente di circa 4.801 mq, che 

incidono per 4.197 mq su particelle di proprietà privata e per 604 mq su particelle di proprietà 

pubblica. 

- Delocalizzazioni per la realizzazione di Opere Pubbliche. Si tratta complessivamente di 

circa 24.684 mq, che incidono per 17.657 mq su particelle di proprietà privata e per 7.027 

mq su particelle di proprietà pubblica. 

- Dotazioni e spazi pubblici: aree per la realizzazione di standard pubblici previste dal Piano 

Attuativo o confermate dalle previsioni del PRG Vigente. Si tratta complessivamente di circa 

20.296 mq, che incidono per 12.003 mq su particelle di proprietà privata e per 8.293 mq su 

particelle di proprietà pubblica. 

- Aggregati: particelle coinvolte dalla necessità di arretrare la sagoma di alcuni al fine di 

adeguare la sezione stradale e garantire adeguate vie di fuga. Si tratta complessivamente di 

circa 729 mq, che incidono per 682 mq su particelle di proprietà privata e per 47 mq su 

particelle di proprietà pubblica. 

L’acquisizione delle aree per la realizzazione degli interventi previsti dal Piano Attuativo avverrà in 

via prioritaria attraverso accordi bonari e atti di cessione gratuita. Qualora risulti necessario 

procedere all’acquisizione al patrimonio comunale di suoli privati per finalità di interesse generale 

attraverso procedure di carattere espropriativo, di seguito viene effettuata una prima valutazione su 

tali costi potenziali. La valutazione viene effettuata sulla base dei dati quantitativi sopra riportati ed 

utilizzando due parametri di costo di esproprio al mq: un costo massimo pari a 37 €/mq pari al 

parametro medio di un terreno edificabile attualmente utilizzato dal Comune ed un costo minimo pari 

a € 9,25 €/mq pari alla metà del parametro medio, deprezzato di un ulteriore 50%. 

Dalle considerazioni sopra esposte risulta una stima massima complessiva pari a € 1.277.943 e una 

stima minima complessiva pari a € 147.732. 

Intervento 
 Terreni Pubblici Terreni Privati 

mq mq  Min – 9,25 €/mq Max – 37 €/mq 

Viabilità 604 4.197 5.587 155.289 

Delocalizzazioni 7.027 17.657 65.000 653.309 

Dotazioni spazi pub 8.293 12.003 76.710 444.111 

Aggregati 47 682 435 25.234 

 15.971 34.539 147.732 1.277.943 
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Di seguito si riportano le tabelle analitiche con indicate le superfici interessate dagli interventi del PA 

suddivise per tipologia di intervento e per riferimento catastali. 

Particelle coinvolte da interventi sulla viabilità         

             

Frazione Intervento Foglio Mappale Area Proprietà  

Capoluogo Nuovo tracciato 21 47 85,94 pubblica 
 

Capoluogo Nuovo tracciato 22 259 9,41 pubblica 
 

Capoluogo Nuovo tracciato 22 257 24,07 privata 
 

Capoluogo Nuovo tracciato 22 404 34,93 privata 
 

Capoluogo Nuovo tracciato 22 233 37,97 privata 
 

Gualdo Nuovo tracciato 32 340 42,05 privata 
 

Gualdo Nuovo tracciato 32 489 40,07 privata 
 

Gualdo Nuovo tracciato 32 339 23,41 privata 
 

Gualdo Nuovo tracciato 32 331 143,46 privata 
 

Gualdo Nuovo tracciato 32 295 15,80 privata 
 

Gualdo Nuovo tracciato 35 182 6,77 privata 
 

Gualdo Nuovo tracciato 32 258 5,69 privata 
 

Macchie Nuovo tracciato 25 149 82,73 privata 
 

Macchie Nuovo tracciato 25 148 76,97 privata 
 

Macchie Nuovo tracciato 25 47 172,35 privata 
 

Macchie Nuovo tracciato 25 63 24,55 privata 
 

Macchie Nuovo tracciato 25 343 48,59 privata 
 

Macchie Nuovo tracciato 25 150 79,34 privata 
 

Macchie Nuovo tracciato 25 88 23,34 privata 
 

Macchie Nuovo tracciato 25 151 107,11 privata 
 

Vallinfante Nuovo tracciato 24 700 31,69 privata 
 

Vallinfante Nuovo tracciato 24 52 1,46 privata 
 

Vallinfante Nuovo tracciato 24 111 1,73 privata 
 

Vallinfante Nuovo tracciato 24 54 2,15 privata 
 

Vallinfante Nuovo tracciato 24 50 31,89 privata 
 

Vallinfante Nuovo tracciato 24 503 8,30 privata 
 

Vallinfante Nuovo tracciato 24 51 17,68 privata 
 

Vallinfante Nuovo tracciato 24 589 20,20 privata 
 

Vallinfante Nuovo tracciato 24 588 67,98 privata 
 

Vallinfante Nuovo tracciato 24 237 0,70 privata 
 

Vallinfante Nuovo tracciato 24 667 14,70 privata 
 

Vallinfante Nuovo tracciato 24 48 15,18 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 21 78 87,94 pubblica 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 315 0,65 pubblica 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 94 16,13 pubblica 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 175 60,46 pubblica 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 L 1,22 pubblica 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 376 7,63 pubblica 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 127 5,98 pubblica 
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Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 129 19,91 pubblica 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 106 69,75 pubblica 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 30,8 0,48 pubblica 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 99 0,21 pubblica 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 126 161,40 pubblica 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 133 76,64 pubblica 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 977 0,56 pubblica 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 93 3,26 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 198 0,86 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 125 9,97 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 104 10,71 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 321 0,11 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 234 1,67 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 341 7,99 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 172 0,59 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 215 0,41 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 106 5,91 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 127 4,86 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 170 0,18 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 107 7,88 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 164 0,37 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 101 0,12 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 137 0,35 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 78 0,55 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 148 0,17 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 123 0,75 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 292 0,54 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 299 23,43 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 100 5,14 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 282 42,22 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 D 0,20 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 99 15,20 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 199 0,85 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 302 17,06 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 291 3,26 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 317 3,44 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 223 1,40 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 347 15,44 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 97 5,39 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 169 0,13 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 126 11,06 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 316 2,37 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 427 15,84 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 221 0,23 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 330 2,66 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 145 17,38 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 278 5,11 privata 
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Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 166 0,39 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 205 0,25 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 218 0,36 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 219 1,47 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 72 0,29 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 200 39,04 privata 
 

Capoluogo Adeguamento sezione esistente 22 452 0,47 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 206 1,74 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 212 1,62 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 285 8,01 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 303 19,03 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 279 0,98 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 298 2,65 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 190 9,42 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 269 5,04 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 272 26,52 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 213 6,19 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 368 1,66 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 164 8,25 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 305 2,03 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 355 0,71 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 438 10,40 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 145 15,49 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 437 9,39 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 162 9,58 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 159 1,41 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 170 1,48 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 144 8,44 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 133 10,56 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 171 4,61 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 150 9,16 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 131 10,98 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 129 0,83 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 160 3,09 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 36 56 8,01 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 36 57 19,61 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 262 6,13 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 132 5,81 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 131 6,79 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 462 1,34 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 261 0,21 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 463 4,86 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 136 4,50 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 134 7,40 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 259 1,85 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 232 18,31 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 392 9,75 privata 
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Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 152 9,84 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 464 5,30 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 144 2,28 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 219 1,31 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 231 13,60 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 209 7,60 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 146 5,88 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 256 13,03 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 161 24,66 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 238 9,72 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 221 0,67 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 149 2,94 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 436 8,53 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 205 1,95 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 168 2,81 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 286 10,06 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 165 1,86 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 163 0,29 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 36 70 0,41 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 36 51 0,49 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 36 54 5,31 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 36 55 6,56 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 248 0,58 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 149 0,35 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 155 4,01 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 492 2,49 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 215 18,37 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 537 7,01 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 150 0,19 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 299 0,12 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 461 18,09 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 258 9,09 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 156 0,48 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 32 130 6,32 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 301 1,87 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 293 5,36 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 434 3,48 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 356 0,41 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 299 9,42 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 192 0,91 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 287 0,75 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 263 10,03 privata 
 

Gualdo Adeguamento sezione esistente 35 290 20,15 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 305 0,87 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 120 2,63 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 33 2,09 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 300 1,35 privata 
 



Comune di Castelsantangelo sul Nera (MC)  
Pianificazione Attuativa connessa agli interventi di ricostruzione nel centro storico e nei nuclei urbani maggiormente colpiti dagli eventi 

sismici verificatisi a far data dal 24/08/2016 (n. 9 Perimetrazioni)                                                                                            luglio 2021 

 

 

  68 

Piano Attuativo per la Ricostruzione. Relazione Illustrativa 

MATE S.C | SBA s.r.l. | PRO.GE77 s.r.l | NHAZCA s.r.l. | DREAM Italia S.C. | Dott. A.. Montemurro 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 319 0,12 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 122 1,81 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 18 3,23 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 31 6,17 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 17 4,36 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 339 8,03 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 19 6,85 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 27 3,95 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 61 5,63 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 61 8,30 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 129 7,16 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 119 6,28 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 23 12,92 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 385 2,39 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 15 13,42 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 302 7,36 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 35 2,40 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 48 5,31 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 34 9,57 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 32 17,44 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 384 7,35 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 60 27,93 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 59 3,35 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 41 9,34 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 125 18,10 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 139 0,29 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 148 10,40 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 A 2,82 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 45 2,54 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 45 26,45 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 146 15,96 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 62 2,21 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 320 12,63 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 116 9,11 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 109 5,12 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 79 2,10 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 65 5,13 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 69 7,00 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 64 1,38 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 105 1,47 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 347 1,26 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 63 8,10 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 115 5,48 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 B 0,49 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 106 3,25 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 108 3,29 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 101 9,35 privata 
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Macchie Adeguamento sezione esistente 25 100 0,19 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 98 6,76 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 110 12,73 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 75 4,30 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 131 2,02 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 118 0,10 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 97 13,01 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 133 4,27 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 354 2,19 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 135 9,67 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 70 10,20 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 306 3,16 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 364 8,67 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 81 2,10 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 361 6,35 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 372 1,04 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 103 1,98 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 373 1,76 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 378 0,64 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 374 22,37 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 107 5,07 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 376 3,32 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 127 0,29 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 377 3,59 privata 
 

Macchie Adeguamento sezione esistente 25 386 9,19 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 101 3,68 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 301 6,60 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 315 4,99 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 465 11,46 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 312 9,52 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 516 0,56 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 215 1,17 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 152 1,13 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 130 21,63 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 131 21,68 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 248 12,52 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 311 8,33 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 132 1,55 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 128 53,72 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 105 26,00 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 183 4,07 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 183 37,74 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 616 4,50 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 214 30,01 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 151 2,10 privata 
 

Nocelleto Adeguamento sezione esistente 31 314 13,80 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 223 0,69 privata 
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Nocria Adeguamento sezione esistente 12 180 2,78 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 950 0,22 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 148 0,24 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 179 0,33 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 932 16,46 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 171 0,39 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 175 11,12 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 140 43,93 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 143 1,85 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 206 20,78 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 147 3,16 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 213 9,03 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 221 20,71 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 165 11,86 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 191 2,44 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 194 19,02 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 1292 1,10 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 A 43,09 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 142 7,53 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 144 24,35 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 160 2,98 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 1299 9,43 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 214 1,25 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 184 12,83 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 959 29,76 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 956 14,39 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 168 33,41 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 651 6,17 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 654 7,93 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 641 5,79 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 640 3,90 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 646 8,75 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 653 5,79 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 677 9,89 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 1000 54,99 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 678 15,71 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 24 7,87 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 228 30,04 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 70 256,72 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 25 24,69 privata 
 

Nocria Adeguamento sezione esistente 12 867 2,24 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 42 22,66 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 239 11,23 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 276 21,66 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 621 1,11 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 64 16,07 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 102 1,17 privata 
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Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 268 0,45 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 40 4,20 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 520 6,95 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 105 0,91 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 29 0,16 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 71 0,93 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 275 3,59 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 153 3,35 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 32 6,64 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 76 0,39 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 483 3,96 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 86 1,49 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 38 5,35 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 54 47,96 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 596 10,64 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 280 4,17 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 251 3,19 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 559 1,81 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 178 4,56 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 254 1,01 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 252 4,98 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 531 13,96 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 201 1,12 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 257 2,73 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 224 5,09 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 263 9,41 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 202 0,63 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 259 0,80 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 481 12,24 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 69 6,38 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 60 0,13 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 192 3,22 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 210 0,38 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 211 14,49 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 65 5,01 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 231 8,48 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 560 29,72 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 203 0,60 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 264 6,09 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 184 15,40 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 244 0,19 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 187 3,52 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 382 2,37 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 250 8,08 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 595 1,45 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 383 11,90 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 174 6,27 privata 
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Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 168 6,09 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 588 0,36 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 232 1,38 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 692 0,39 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 152 1,35 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 61 2,53 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 525 0,32 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 154 0,43 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 237 6,20 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 253 6,76 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 214 17,09 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 247 6,22 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 510 38,14 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 221 0,54 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 139 1,52 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 31 27,71 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 136 11,70 privata 
 

Vallinfante Adeguamento sezione esistente 24 171 0,57 privata 
 

Gualdo Adeguamento tracciato esistente 35 193 23,25 privata 
 

Gualdo Adeguamento tracciato esistente 35 188 0,91 privata 
 

Gualdo Adeguamento tracciato esistente 35 203 27,46 privata 
 

Vallinfante Adeguamento tracciato esistente 24 239 1,35 privata 
 

Vallinfante Adeguamento tracciato esistente 24 700 0,35 privata 
 

Vallinfante Adeguamento tracciato esistente 24 561 12,08 privata 
 

Vallinfante Adeguamento tracciato esistente 24 240 14,86 privata 
 

Vallinfante Adeguamento tracciato esistente 24 241 12,19 privata 
 

Vallinfante Adeguamento tracciato esistente 24 224 2,26 privata 
 

Vallinfante Adeguamento tracciato esistente 24 216 4,21 privata 
 

Vallinfante Adeguamento tracciato esistente 24 204 4,38 privata 
 

Vallinfante Adeguamento tracciato esistente 24 203 0,36 privata 
 

Vallinfante Adeguamento tracciato esistente 24 243 32,29 privata 
 

Vallinfante Adeguamento tracciato esistente 24 205 0,90 privata 
 

Vallinfante Adeguamento tracciato esistente 24 214 2,79 privata 
 

        4.801    

 

 

Particelle coinvolte dalle delocalizzazioni         

            

Frazione Tipologia Foglio Mappale Area Proprietà 

Capoluogo Area nuovo Navigante 21 175 3.065,71 privata 

Capoluogo Campo sportivo polivalente 21 516 89,13 privata 

Capoluogo Campo sportivo polivalente 21 77 3.636,39 privata 

Gualdo Area di delocalizzazione B&B dell'Orso 23 245 581,99 privata 

Nocelleto Edificio Navigante 30 134 737,93 privata 

Nocelleto Area Camper 31 136 1.076,63 pubblica 

Nocelleto Edificio casa riposo 31 156 928,68 privata 

Nocelleto Area Camper 31 556 2.093,04 privata 
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Nocelleto Area Camper 31 558 2.212,69 pubblica 

Nocria Area per nuova casa di riposo 12 1250 148,00 pubblica 

Nocria Area per nuova casa di riposo 12 1251 70,73 pubblica 

Nocria Area per nuova casa di riposo 12 1252 4.287,59 privata 

Nocria Area per nuova casa di riposo 12 1253 627,48 privata 

Nocria Area per nuova casa di riposo 12 1254 261,09 privata 

Nocria Area per nuova casa di riposo 12 1265 97,42 pubblica 

Nocria Area per nuova casa di riposo 12 1266 21,56 pubblica 

Nocria Area per nuova casa di riposo 12 1268 201,68 pubblica 

Nocria Area per nuova casa di riposo 12 1270 8,40 pubblica 

Nocria Area per nuova casa di riposo 12 1271 1,93 privata 

Nocria Area per nuova casa di riposo 12 747 268,15 privata 

Nocria Area per nuova casa di riposo 12 754 340,62 privata 

Nocria Area per nuova casa di riposo 12 759 289,12 privata 

Nocria Area per nuova casa di riposo 12 761 205,08 privata 

Vallinfante Edificio B&B da delocalizzare 24 248 91,90 privata 

Vallinfante Edificio B&B da delocalizzare 24 249 114,93 privata 

Vallinfante Edificio B&B da delocalizzare 24 274 36,11 privata 

Vallinfante Area Camper 24 437 1.478,68 pubblica 

Vallinfante Area Camper 24 438 1.711,55 pubblica 

        24.684   

 

 

Particelle coinvolte da interventi sugli spazi pubblici (piazze) 

            

Frazione Foglio Mappale Area Proprietà   

Capoluogo 21 47 303,09 pubblica 
  

Capoluogo 21 408 1,63 pubblica 
  

Capoluogo 22 212 7,82 privata 
  

Capoluogo 22 213 0,26 pubblica 
  

Capoluogo 22 214 0,35 privata 
  

Capoluogo 22 221 2,88 privata 
  

Capoluogo 22 233 1,44 privata 
  

Capoluogo 22 237 0,75 privata 
  

Capoluogo 22 238 10,89 privata 
  

Capoluogo 22 238 12,34 privata 
  

Capoluogo 22 239 2,16 privata 
  

Capoluogo 22 240 4,33 privata 
  

Capoluogo 22 241 0,26 privata 
  

Capoluogo 22 241 1,27 privata 
  

Capoluogo 22 257 9,59 privata 
  

Capoluogo 22 258 3,30 privata 
  

Capoluogo 22 259 37,59 pubblica 
  

Capoluogo 22 261 1,64 privata 
  

Capoluogo 22 262 2,88 privata 
  

Capoluogo 22 263 0,35 privata 
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Capoluogo 22 264 0,71 pubblica 
  

Capoluogo 22 278 25,29 privata 
  

Capoluogo 22 283 14,64 privata 
  

Capoluogo 22 320 2,40 privata 
  

Capoluogo 22 323 5,14 privata 
  

Capoluogo 22 404 229,41 privata 
  

Gualdo 32 210 7,25 privata 
  

Gualdo 32 212 6,95 privata 
  

Gualdo 32 213 3,02 privata 
  

Gualdo 32 224 1,25 privata 
  

Gualdo 32 227 7,63 privata 
  

Gualdo 32 B 115,72 privata 
  

Gualdo 35 192 13,84 privata 
  

Gualdo 35 193 1,11 privata 
  

Gualdo 35 198 2,40 privata 
  

Gualdo 35 199 19,10 privata 
  

Gualdo 35 200 4,21 privata 
  

Gualdo 35 203 4,67 privata 
  

Gualdo 35 205 13,43 privata 
  

Gualdo 35 367 6,03 privata 
  

Gualdo 35 A 27,76 privata 
  

Macchie 25 50 1,61 privata 
  

Macchie 25 127 1,09 privata 
  

Macchie 25 130 7,43 privata 
  

Macchie 25 136 601,80 privata 
  

Macchie 25 137 191,87 privata 
  

Macchie 25 331 5,75 privata 
  

Macchie 25 353 2,27 privata 
  

Macchie 25 B 0,14 privata 
  

Nocria 12 160 1,26 privata 
  

Nocria 12 161 1,35 privata 
  

Nocria 12 171 1,82 privata 
  

Nocria 12 172 2,31 privata 
  

Nocria 12 175 35,38 privata 
  

Nocria 12 194 0,12 privata 
  

Nocria 12 610 20,73 privata 
  

Nocria 12 614 118,95 privata 
  

Nocria 12 615 0,43 privata 
  

Nocria 12 640 5,41 privata 
  

Nocria 12 641 0,96 privata 
  

Nocria 12 1215 10,06 privata 
  

Nocria 12 1299 0,32 privata 
  

Nocria 12 A 69,01 privata 
  

Rapegna 33 305 0,51 privata 
  

Rapegna 33 312 9,28 privata 
  

Rapegna 33 314 68,67 privata 
  

Rapegna 33 318 16,13 privata 
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Rapegna 33 319 30,40 privata 
  

Rapegna 33 320 16,47 privata 
  

Rapegna 33 336 0,55 privata 
  

Rapegna 33 337 19,33 privata 
  

Rapegna 33 354 0,27 privata 
  

Rapegna 33 355 60,51 privata 
  

Rapegna 33 356 84,85 privata 
  

Rapegna 33 424 90,66 privata 
  

Rapegna 33 485 10,00 privata 
  

Rapegna 33 A 0,55 privata 
  

Vallinfante 24 42 12,81 privata 
  

Vallinfante 24 43 5,99 privata 
  

Vallinfante 24 44 1,08 privata 
  

Vallinfante 24 162 52,93 privata 
  

Vallinfante 24 166 0,83 privata 
  

Vallinfante 24 168 40,52 privata 
  

Vallinfante 24 205 3,22 privata 
  

Vallinfante 24 210 0,81 privata 
  

Vallinfante 24 219 5,99 privata 
  

Vallinfante 24 220 39,45 privata 
  

Vallinfante 24 221 9,71 privata 
  

Vallinfante 24 225 4,31 privata 
  

Vallinfante 24 227 0,11 privata 
  

Vallinfante 24 239 0,26 privata 
  

Vallinfante 24 485 2,19 privata 
  

Vallinfante 24 534 7,69 privata 
  

Vallinfante 24 567 239,91 privata 
  

Vallinfante 24 569 30,71 privata 
  

Vallinfante 24 A 10,21 privata   

Vallinfante 24 B 108,68 privata   

      2.982     

 

Particelle coinvolte dalle dotazioni di progetto o confermate da PRG vigente 

             

Frazione Tipologia Foglio Mappale Area Proprietà  

Nocelleto verde prog 31 98 406,68 privata 

Nocelleto verde prog 31 99 914,79 pubblica 

Nocelleto verde prog 31 100 245,56 privata 

Nocelleto verde prog 31 101 330,77 privata 

Nocelleto verde prog 31 102 59,94 pubblica 

Nocelleto verde prog 31 103 96,26 privata 

Nocelleto verde prog 31 104 217,92 privata 

Nocelleto verde prog 31 105 419,11 privata 

Nocelleto verde prog 31 106 400,98 pubblica 

Nocelleto verde prog 31 126 789,63 pubblica 

Nocelleto verde prog 31 127 31,39 pubblica 



Comune di Castelsantangelo sul Nera (MC)  
Pianificazione Attuativa connessa agli interventi di ricostruzione nel centro storico e nei nuclei urbani maggiormente colpiti dagli eventi 

sismici verificatisi a far data dal 24/08/2016 (n. 9 Perimetrazioni)                                                                                            luglio 2021 

 

 

  76 

Piano Attuativo per la Ricostruzione. Relazione Illustrativa 

MATE S.C | SBA s.r.l. | PRO.GE77 s.r.l | NHAZCA s.r.l. | DREAM Italia S.C. | Dott. A.. Montemurro 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 126 122,74 pubblica 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 128 169,16 privata 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 129 55,39 pubblica 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 130 72,44 privata 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 131 106,85 privata 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 132 192,30 privata 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 133 1.393,14 pubblica 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 135 9,47 privata 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 153 853,47 pubblica 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 154 2.509,75 pubblica 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 156 2.126,28 privata 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 182 12,18 privata 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 183 755,58 privata 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 184 218,11 privata 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 185 1,35 privata 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 187 11,18 privata 

Nocelleto park 31 209 4,69 privata 

Nocelleto park 31 242 94,31 privata 

Nocelleto park 31 243 148,55 privata 

Nocelleto verde prog 31 454 214,96 privata 

Nocelleto verde prog 31 455 85,97 pubblica 

Nocelleto verde prog 31 456 86,83 privata 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 459 526,97 pubblica 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 521 191,78 pubblica 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 561 13,73 pubblica 

Nocelleto verde prog 31 573 339,99 privata 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 606 33,74 privata 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 611 140,86 privata 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 612 3,59 privata 

Nocelleto monastero/ex casa riposo 31 A 1.741,33 privata 

Nocria prg park 12 454 0,13 privata 

Nocria prg park 12 455 109,07 privata 

Nocria prg park 12 456 1,08 privata 

Nocria prg verde 12 456 528,50 privata 

Nocria prg verde 12 583 59,66 privata 

Nocria prg verde 12 1184 0,09 privata 

Rapegna park PRG 33 354 418,64 privata 

Rapegna park PRG 33 355 31,10 privata 

Rapegna park PRG 33 370 0,37 privata 

Rapegna park PRG 33 424 3,43 privata 

Rapegna park PRG 33 445 12,10 privata 

        17.314    
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Particelle coinvolte dall'arretramento degli aggregati AR   

             

Frazione Aggregato Foglio Mappale Area Proprietà  

Spazi Pubblici (Piazze)  

Capoluogo CA.ar.04 22 221 0,30 privata 
 

Capoluogo CA.ar.08 22 238 10,75 privata 
 

Capoluogo CA.ar.08 22 239 0,91 privata 
 

Capoluogo CA.ar.07 22 240 4,29 privata 
 

Capoluogo CA.ar.07 22 241 1,27 privata 
 

Capoluogo CA.ar.07 22 241 0,26 privata 
 

Capoluogo CA.ar.05 22 257 9,49 privata 
 

Capoluogo CA.ar.05 22 259 35,17 pubblica 
 

Capoluogo CA.ar.01 22 259 2,42 pubblica 
 

Capoluogo CA.ar.24 22 260 0,08 privata 
 

Capoluogo CA.ar.07 22 261 1,11 privata 
 

Capoluogo CA.ar.07 22 262 0,05 privata 
 

Capoluogo CA.ar.05 22 278 0,05 privata 
 

Capoluogo CA.ar.01 22 278 23,35 privata 
 

Capoluogo CA.ar.25 22 283 14,64 privata 
 

Capoluogo CA.ar.25 22 284 0,01 privata 
 

Capoluogo CA.ar.04 22 323 0,70 privata 
 

Gualdo GU.ar.12 35 192 13,44 privata 
 

Nocria NO.ar.10 12 614 0,03 privata 
 

Nocria NO.ar.10 12 640 1,01 privata 
 

Rapegna RA.ar.09 33 305 0,51 privata 
 

Rapegna RA.ar.09 33 312 0,64 privata 
 

Rapegna RA.ar.13 33 314 0,87 privata 
 

Rapegna RA.ar.09 33 314 1,32 privata 
 

Rapegna RA.ar.13 33 319 0,26 privata 
 

Rapegna RA.ar.13 33 320 15,13 privata 
 

Rapegna RA.ar.11 33 337 7,18 privata 
 

Rapegna RA.ar.09 33 485 0,93 privata 
 

Vallinfante VL.ar.20 24 168 30,05 privata 
 

Vallinfante VL.ar.13 24 205 3,21 privata 
 

Vallinfante VL.ar.15 24 210 0,80 privata 
 

Vallinfante VL.ar.16 24 219 3,67 privata 
 

Vallinfante VL.ar.17 24 220 34,44 privata 
 

Vallinfante VL.ar.17 24 221 2,45 privata 
 

Vallinfante VL.ar.17 24 485 2,12 privata 
 

Vallinfante VL.ar.16 24 534 1,22 privata 
 

        224   
 

             

Frazione Tipologia Foglio Mappale Area Proprietà  
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Ampliamento sezione stradale  

Capoluogo CA.ar.16 22 2,72 1,87 privata 
 

Capoluogo CA.ar.18 22 93 3,26 privata 
 

Capoluogo CA.ar.18 22 104 7,44 privata 
 

Capoluogo CA.ar.18 22 106 1,31 privata 
 

Capoluogo CA.ar.16 22 127 4,86 privata 
 

Capoluogo CA.ar.04 22 215 0,41 privata 
 

Capoluogo CA.ar.04 22 218 0,36 privata 
 

Capoluogo CA.ar.04 22 219 1,47 privata 
 

Capoluogo CA.ar.04 22 221 0,23 privata 
 

Capoluogo CA.ar.02 22 223 0,00 privata 
 

Capoluogo CA.ar.05 22 257 23,74 privata 
 

Capoluogo CA.ar.05 22 259 9,41 pubblica 
 

Capoluogo CA.ar.01 22 278 5,05 privata 
 

Capoluogo CA.ar.23 22 282 39,83 privata 
 

Capoluogo CA.ar.23 22 291 0,06 privata 
 

Capoluogo CA.ar.02 22 316 0,50 privata 
 

Capoluogo CA.ar.02 22 317 3,44 privata 
 

Capoluogo CA.ar.02 22 347 15,01 privata 
 

Gualdo GU.ar.01 32 151 0,09 privata 
 

Gualdo GU.ar.01 32 155 3,37 privata 
 

Gualdo GU.ar.02 32 463 1,68 privata 
 

Gualdo GU.ar.24 35 131 0,14 privata 
 

Gualdo GU.ar.24 35 133 0,02 privata 
 

Gualdo GU.ar.23 35 144 3,81 privata 
 

Gualdo GU.ar.23 35 145 7,81 privata 
 

Gualdo GU.ar.14 35 190 8,13 privata 
 

Gualdo GU.ar.12 35 192 0,71 privata 
 

Gualdo GU.ar.12 35 193 4,99 privata 
 

Gualdo GU.ar.15 35 272 13,42 privata 
 

Gualdo GU.ar.17 35 279 0,45 privata 
 

Gualdo GU.ar.18 35 286 3,69 privata 
 

Gualdo GU.ar.20 35 298 2,65 privata 
 

Gualdo GU.ar.19 35 299 1,85 privata 
 

Gualdo GU.ar.19 35 301 1,31 privata 
 

Gualdo GU.ar.20 35 302 0,00 privata 
 

Gualdo GU.ar.19 35 303 4,79 privata 
 

Gualdo GU.ar.09 35 436 0,80 privata 
 

Gualdo GU.ar.09 35 437 2,45 privata 
 

Gualdo GU.ar.09 35 438 6,80 privata 
 

Macchie MA.ar.14 25 17 4,20 privata 
 

Macchie MA.ar.16 25 23 2,26 privata 
 

Macchie MA.ar.16 25 27 3,84 privata 
 

Macchie MA.ar.08 25 31 3,97 privata 
 

Macchie MA.ar.08 25 32 13,25 privata 
 

Macchie MA.ar.16 25 33 2,09 privata 
 

Macchie MA.ar.15 25 34 3,65 privata 
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Macchie MA.ar.06 25 35 2,17 privata 
 

Macchie MA.ar.06 25 37 0,02 privata 
 

Macchie MA.ar.19 25 41 9,34 privata 
 

Macchie MA.ar.01 25 48 4,76 privata 
 

Macchie MA.ar.13 25 60 0,06 privata 
 

Macchie MA.ar.13 25 61 11,42 privata 
 

Macchie MA.ar.12 25 63 6,74 privata 
 

Macchie MA.ar.12 25 64 1,38 privata 
 

Macchie MA.ar.12 25 65 1,01 privata 
 

Macchie MA.ar.10 25 69 14,15 privata 
 

Macchie MA.ar.07 25 97 3,90 privata 
 

Macchie MA.ar.07 25 98 6,02 privata 
 

Macchie MA.ar.17 25 100 0,05 privata 
 

Macchie MA.ar.17 25 101 0,04 privata 
 

Macchie MA.ar.04 25 105 3,29 privata 
 

Macchie MA.ar.04 25 107 3,93 privata 
 

Macchie MA.ar.04 25 115 4,38 privata 
 

Macchie MA.ar.05 25 116 5,76 privata 
 

Macchie MA.ar.02 25 125 13,37 privata 
 

Macchie MA.ar.01 25 127 0,29 privata 
 

Macchie MA.ar.16 25 300 1,26 privata 
 

Macchie MA.ar.17 25 320 6,67 privata 
 

Macchie MA.ar.01 25 373 1,37 privata 
 

Macchie MA.ar.08 25 376 2,09 privata 
 

Macchie MA.ar.19 25 377 3,59 privata 
 

Macchie MA.ar.19 25 378 0,64 privata 
 

Macchie MA.ar.16 25 384 6,24 privata 
 

Nocelleto NC.ar.01 31 151 0,25 privata 
 

Nocelleto NC.ar.01 31 180 0,06 privata 
 

Nocelleto NC.ar.06 31 215 0,18 privata 
 

Nocelleto NC.ar.07 31 312 3,41 privata 
 

Nocelleto NC.ar.07 31 314 11,39 privata 
 

Nocelleto NC.ar.07 31 315 4,99 privata 
 

Nocelleto NC.ar.06 31 465 6,37 privata 
 

Nocelleto NC.ar.01 31 616 4,37 privata 
 

Nocria NO.ar.06 12 140 3,86 privata 
 

Nocria NO.ar.06 12 143 0,06 privata 
 

Nocria NO.ar.05 12 146 0,01 privata 
 

Nocria NO.ar.01 12 194 4,64 privata 
 

Nocria NO.ar.14 12 206 7,34 privata 
 

Nocria NO.ar.10 12 640 2,19 privata 
 

Nocria NO.ar.10 12 646 4,74 privata 
 

Nocria NO.ar.16 12 651 4,60 privata 
 

Nocria NO.ar.16 12 653 5,13 privata 
 

Nocria NO.ar.16 12 654 5,81 privata 
 

Nocria NO.ar.15 12 677 6,65 privata 
 

Nocria NO.ar.15 12 678 0,94 privata 
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Nocria NO.ar.06 12 932 0,77 privata 
 

Nocria NO.ar.06 12 1308 0,02 privata 
 

Vallinfante VL.ar.02 24 31 24,00 privata 
 

Vallinfante VL.ar.24 24 40 0,72 privata 
 

Vallinfante VL.ar.24 24 42 12,58 privata 
 

Vallinfante VL.ar.08 24 65 5,01 privata 
 

Vallinfante VL.ar.08 24 69 0,56 privata 
 

Vallinfante VL.ar.14 24 77 0,02 privata 
 

Vallinfante VL.ar.03 24 136 11,70 privata 
 

Vallinfante VL.ar.03 24 139 1,51 privata 
 

Vallinfante VL.ar.22 24 171 0,07 privata 
 

Vallinfante VL.ar.07 24 178 4,49 privata 
 

Vallinfante VL.ar.10 24 184 0,73 privata 
 

Vallinfante VL.ar.10 24 187 3,52 privata 
 

Vallinfante VL.ar.12 24 201 1,12 privata 
 

Vallinfante VL.ar.12 24 202 0,63 privata 
 

Vallinfante VL.ar.12 24 203 0,37 privata 
 

Vallinfante VL.ar.12 24 203 0,11 privata 
 

Vallinfante VL.ar.13 24 204 0,36 privata 
 

Vallinfante VL.ar.13 24 205 0,90 privata 
 

Vallinfante VL.ar.16 24 214 14,83 privata 
 

Vallinfante VL.ar.16 24 216 0,16 privata 
 

Vallinfante VL.ar.08 24 481 7,14 privata 
 

Vallinfante VL.ar.04 24 505 0,05 privata  

Vallinfante VL.ar.02 24 520 0,64 privata  

Vallinfante VL.ar.07 24 531 0,60 privata  

Vallinfante VL.ar.04 24 692 0,39 privata  

        504    

 

 


